Dr. Majzik Zsuzsanna iigyvéd
Iroda: 5000 Szolnok, Boldog Sandor Istvéan krt. 4. 2/236.

E-mail: majzikzsuzsannadr@gmail.com, Mobil: 06-70/9499-926

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Bukor Zsolt Jozsef (sziil.: . _ e ., an: 1
SZEm.sz.: ', ad6azonositd jel: SZ.1g.SZ: ) 5000 Szolnok, Mindszenty
Jozsef Biboros utca 1. 1/8 sz4m alatti lakos, mint Eladé
masrészrél Jambor Bence Jézsef (sziil.: . g ., an,: | ., Szem.sz:
_sz.ig.sz: ., addazonositd jel: ) 5095 Tiszavarkony, Kereszt diilé 51.szam alatti
lakos, és Hajdu Lili (sziil : o an.: , §Z.1g.8Z:
SZem.SZ: adoazonositd jel: 1118 Budapest, Villanyi ut 80/A 2.em 5.ajté szam alatti

lakos, mint Vevgk kozott alulirott napon és helyen, a kévetkezo feltételek mellett:

1. Eladé kizarélagos 21/21 aranyu tulajdonat képezi az ingatlan nyilvantartasban a Tiszavarkony Zartkert
2378/4 helyrajzi szam alatt felvett és nyilvantartott »gyiimolesds és lakohaz, gazdasagi épiilet”
megnevezésil, 4771 m? teriiletii, 14.50 k.fill értékii ingatlan. Az ingatlant az okiratszerkeszt6 ligyvéd altal
lekért E-hiteles tulajdoni lap tanisaga szerint 111/1. sorszém alatt bejegyezve, 6nallo szoveges bejegyzés
2400 m2 atjegyezve a 2378/3 hrsz-1i ingatlanbél.

2. Elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomésa rejtett vagy egyéb hibarol, amely gatolna,
illetve zavarna a rendeltetésszerii hasznalatot.

3. Jelen szerz8dés alairasival Eladé Vevéknek eladja, Vevék pedig Eladotél — az altaluk megtekintett
allapotban — 1/2-1/2 tulajdoni hianyad ardanyban megvasaroljak a fenti 1. pontban koriilirt ingatlant.

4. Fent nevezett Vevok az 1. pontban részletesen kériilirott ingatlant megvasaroljak a k6zésen kialkudott
4.000.000.- Ft, azaz négymilli6 forint vételarért. Felek egylittesen kijelentik, hogy a 1. pontban megjelslt
gazdasagi épiilet értéket nem képvisel és az ott talalhato felépitmény értékét az allapotara tekintettel
500.000 Ft-ban, mig a foldteriilet értékét 3.500.000,-Ft-ban hatdrozzak meg. A felek megallapodasa szerint
a vevOk a vételdrat az el8vésarlasi jognyilatkozatra nyitvaallé hataridé leteltét kovetSen egyenliti ki,
amennyiben el6véasarlasi jognyilatkozat nem keriil beadasra senki részér6l, egyébként pedig a
Jovahagyasrol sz6lo hatirozat kézhezvételétdl szamitott 5 napon belill az eladé altal megjeldlt késébb

Elado nevén lévé Erste Bank Zrt-nél vezetett szamu bankszamlara torténd atutalassal
Az eladé az eldzéekben megjeldlt bankszamlara torténd utalast a sajat kezéhoz torténd teljesitésnek ismeri
el.

A felek megéllapodnak abban, hogy ha az elvasarlasi jognyilatkozat keriil benyujtasra a kifliggesztés ideje
alatt ¢és a szerzodés a jognyilatkozatot tevdvel keriil jovahagyésra, Jjelen szerzédés vevdi éltal kifizetett
vételarat az eladok a jovahagyo hatarozat kézhezvételét kovetd 5 napon beliil visszafizetik a vevének.
Elado ezen szamlara torténé teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el. Elado ezen fizetési
feltételeket elfogadja.

5. Elado szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, illet6leg jelen szerz6dés alairasaval kijelenti,
hogy Vevok szamara ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen szerzdést megeldzben az ingatlant nem
terhelte meg, fedezetiil nem adta, tovabba az ingatlant semmilyen kéziizemi koltség tartozas nem terheli.

6. Elado kijelenti, hogy &rokre és visszavonhatatlanul hozzajarul Vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez

wadasvetel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba. Szerz6dé Felek tisztelettel kérik, feltétlen és

visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik Vevék tulajdonjoginak 1/2-1/2 tulajdoni hanyadi aranyu

»adasvétel” jogcimén torténé bejegyzéséhez az ingatlan-nyilvantartisba, egyuttal kérik Eladé

tulajdonjogéanak torlését, mely tulajdonjoguk bejegyzését Vevik ezen okirat aldirasival kérik a

isztelt JNSZ megvei Kormanvhivatal Fild atali Féosz atol

7. Szerz6dS Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalyossiaganak feltétele Tiszavarkony Kozség

Polgarmesteri Hivatala JegyzOjének igazolisa az egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerzddés

kifliggesztésérol, a kifliggesztés lejartat kovetéen az iratok kiadasa a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztalya részére, valamint jelen

szerzOdésnek a Féldmérési és Foldiigyi Osztaly altali hatosagi Jovéhagyasa és jovahagyo zaradékkal

torténd ellatasa.

8. A vevd kijelenti, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig a térvényben meghatar82st é‘é%ﬁﬁ)&él@%f‘ﬁu&s célra nem hasznositja és esetlegesen
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fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és annak megsziinése estére vallalja
az eléz6ekben megjelolt kitelezettségeket.

A vevé nyilatkozik, hogy nines a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyeb tartozasa, tovabba
vele szemben a szerzést megelézé 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Nyilatkozat a foldszerzési és birtokmaximumrél (Fftv. 10.§)

A vevBk kijelenti, hogy nem foldmiives, ezért tulajdonszerzési jogosultsiga a 2013. évi CXXIL
torvény 10.§ (2) bekezdésén alapul, melyre tekintettel nyilatkozik, hogy a birtokaban 1évd fold
teriiletnagysaga jelen szerz6déssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyttt sem haladja meg az
1 hektart. Nyilatkozik tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Nyilatkozat a vevét megilletd elévisarlasi jogrol, a szerzédés hatésagi jovahagyisa

a.) A vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

b.) Szerzédé feleknek tudomésuk van arrél, hogy jelen szerzédés 4 eredeti példanyat az alairasatol
szamitott 8 napon beliil be kell adni a JINSZ Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldméresi
és Foldigyi Osztaly részére, amely gondoskodik arrdl, hogy hirdetményi Gton kozolésre keriiljon az
elévéasarlasra jogosultakkal. Ezen kotelezettség teljesitésére a felek meghatalmazzak a szerzOdést keszitd
ugyvédet.

Az elévasarlasra jogosultaknak a jognyilatkozatuk megtételére rendelkezésre 4116 idétartama 30 nap.

¢.) Szerz6dd feleknek tudomasuk van arrdl is, hogy az addsvételi szerzdés hatalyossa valasahoz a
mezOgazdasigi igazgatasi szerv jovdhagyasa sziikséges €s csak a jogerds jovahagyo hatarozat birtokaban
kérhetd a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzése.

Eladé a mai napon Vevok birtokdba bocsatja az érintett ingatlant. Vevok a birtokbaadas napjatél viselik az
ingatlan terheit, illetve huzzak annak hasznait. A karveszely a birtokbaadassal szall at. (Ptk. 6:217. §) A
tulajdonszerzési illeték, valamint az ingatlan-nyilvéntartasi dij Vevoket terheli.

Felek kijelentik, hogy kiemelt kdzszerepldnek, illetdleg kiemelt kozszerepld hozzatartozojanak, kiemelt
kozszereplohoz kozel allo személynek nem minésiilnek, tovabba cselekviképes, nagykor, magyar
allampolgérok, akiknek szerzodéskdtési képessége semmilyen akadalyba nem iitkozik.

Szerz6dé Felek tudomaésul veszik, hogy az iigyvédek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL torvény, az iigyvedekrol sz0lo 2017. évi
LXXVIIL torvény, a 20/2017. (XIL 21.) IRM rendelet, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara és a INSz.
Megyei Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos szabalyzatai alapjan irodajuk iigyfeleit ellendrizni kotelesek.
Ezen ellendrzés soran az iigyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésére bocsatott azonositasra alkalmas
okiratokrél masolatot késziteni, és amennyiben ezt sziikségesnek latja, az adatokat az IM, illetSleg a BM
altal milkodtetett (JiiB.) rendszeren keresztiil ellenérizni. Szerzddé Felek tudomasul veszik azt is, hogy
amennyiben az ellenérzéshez nem jarulnak hozzi, ugy az iigyvéd a kozremilkodéset megtagadni koteles.

Szerz6dd Felek megbizzak Dr. Majzik Zsuzsanna iigyvédet, mint a INSZ Megyei Ugyvédi Kamara tagja,
(székhely: 5000 Szolnok, Boldog Sandor Istvan krt. 4. 2/236.; ad6szam: 56579536-1-36, kamarai tagsagi
szam: 36073755) jelen adasvételi szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint jelen jogiigylethez
kapcsolédoan az illetékes Foldhivatal, Tiszavarkony Kozség Polgarmesteri Hivatala és a NAV elétt jogi
képviseletiik ellatasaval. Dr. Majzik Zsuzsanna a megbizist elfogadja. Az eddig rogzitetteken kiviil a
Felek mist eléadni nem kivannak, jelen adasvételi szerzédést Kifejezetten a fenti tartalommal kérik
megszerkeszteni, igy a Felek a jelen adasvételi szerzédést egyuttal iigyvédi megbizisnak és
tényvazlatnak is tekintik és annak kiilén okiratban torténé megfogalmazasat nem kérik.

Jelen szerzbdés alairasaval a Vevok véllaljak, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk
hasznaljak, és ennek sorén eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségenek, tovabba vallaljak, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjdk. Ha a tulajdonjog atruhzasarol szolo
szerzbdés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatdban van, Ggy a Vevék kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjak meg ¢s a megsziinéseét
kovetd idére a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és ennek soran eleget tesznek
foldhasznositasi kotelezettségitknek. A Vevdk jelen szerzbdés alairasdval kijelentik, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasuk. A tulajdont szerzé felek
nyilatkoznak arrél, hogy veliik szemben a szerzést megelézd 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkerﬁlé;ﬁe iranyulé jogiigyletet kotottek. A tulajdonjogot szerzo felek
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nyilatkoznak arr6l, miszerint az 1. pontban részletezett ingatlanra vonatkozéan elévasarlasi joggal nem
rendelkeznek.

16. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy killondsen a Polgari Térvénykonyvrol
016 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) és az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL
térvény (tovabbiakban: Inytv.) és a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII.
térveny rendelkezései az irdnyadok. Szerzodo Felek jelen szerzédést elolvasas és egyiittes értelmezés utan

azzal irtdk ald, hogy az abban foglaltakat megértették, és az a szerzddési akaratukkal mindenben
megegyezik.

Kelt: Szolnok, 2024. februar hé 09. napjan
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Haau Lili- Vevo

Alulirott Dr. Majzik Zsuzsanna ligyvéd (irodaszékhelyem: 5000 Szolnok, Boldog fjndoTI Istvan krt. 4. 2/236.,

KASZ: 36073755) jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Szolnokon, 2024.02.09. hapjan
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