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KASZ: 36073494 INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely |étrejott egyrészrél,
Kecskés Jézsefné (sziiletési neve: sziletési helye és ideje:

anyja neve: személyi azonositdja: adodazonosito
jele: magyar allampolgar) 1118 Budapest, Otthon utca 21. 1/2. szam alatti
lakos, mint eladé 1 (a tovébbiakban: eladé 1), valamint
Dr. Vadas Eva (sziiletési neve: ", anyja neve: - _ ; szlletési hely, id&:

: szem. szam: addazonositd jel: 3065

Pasztd, Harmat utca 31. szam alatti lakos, mint eladé 2 (a tovébbiakban: eladé 2), tovabba
Kecskés Karoly (sziletési neve: anyja neve: B ; szlletési hely,
idé: ; szem. szam: adodazonosito jel: ) 2481
Velence Orszag Ut 22 szam alatti lakos, mint eladé 3 (a tovabbiakban: eladé 3), Egylttesen,
mint Eladok
masrészrol
Satori Gréta (szlletési neve: sziiletési helye és ideje: » anyja
neve: személyi azonositéja: , addazonosité jele:

~nagyar allampolgar) 7631 Pécs Csikor Kalman utca 37. 4/15 szam alatti lakos,
mint vevo (a tovabbiakban: vevé)

- eladd és vevd egyiittesen: felek — kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

Elézményként a Felek rogzitik, hogy kozottik 2024.03.24 napjan adasvételi szerzédés jott
létre targyi ingatlan vonatkozasaban, amelyet JNSZ Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali
Féosztaly, Foldmérési és Foldigyi Féosztaly 571.465/3/2024 szému hatarozataban a
jovéhagyasra iranyulé kérelmet megtagadta azzal, hogy a vételdr készpénzben nem
teljesithetd, illetve az elévasarlasra jogosultra nézve kulon rendelkezést nem tartalmazhat.
Erre figyelemmel a Felek akként kotik meg a jelen adasvételi szerzédést, hogy a
visszautasitott szerzédés l11.1 és I11.4. és V.7 pontjat a hatarozat szellemében kijavitjak.

I. A szerzédés targya

1. Eladék kijelentik, és - a 2024.05.31. napjan kelt tulajdoni lap masolattal igazoljak, hogy
Kecskés Jozsefné minddsszesen 4/6-od (3/6-os és 1/6-od), Dr. Vadas Eva 1/6-od, és
Kecskés Karoly 1/6-od aranyban tulajdonosai a Tiszavarkony Zartkert 2549 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben ugyanott taldlhato, 3627 m? alapteriiletli 9,14 AK értéki
szanté megnevezésl ingatlannak.

2. Az ingatlanra I1l/1 sorszédm alatt 0,4 kV-os kozcélu légvezetékre és / vagy foldkabelre
vezetékjog van feljegyezve 25 m? terlletre, melynek jogosultja az OPUS TITASZ
Aramhalozati Zrt. (4024 Debrecen Kossuth Lajos utca 41). Az Ingatlan a feljegyzett
vezetékjogtdl eltekintve tehermentes.

3. Eladok eladjak, a vevé megveszi az 1./ pontban részletesen korilirt ingatlan
tulajdonjogét, 1/1 ardnyban, minden természetes és torvényes tartozékaival egyltt, a
vevd altal megtekintett és eladdk altal bemutatott és ismertetett mszaki allapotban.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlannak altaluk ismert hibaja nincs.

- folytatas a kovetkezd oldalon -
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~“&. Az eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlan az |./5. pontban megjeldlt

elévasarlasi jogokon kiviil per-, teher- és igénymentes. Az eladok kijelentik és szavatoljak
tovabba, hogy az Ingatlant lejart koztartozas vagy egyéb harmadik személyekkel
szembeni tartozas nem terheli.

5. Felek rogzitik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi. CXXIL.
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) alapjan, a Foldforgalmi torvény 18. §-
aban megjeldlt személyeket elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra.

6. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 23-30. §-ai szerint a jelen szerzédés
hatalyossagdhoz az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovéhagyasa
szitkséges. A Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
6:118. §-a szerint a hatosagi jovahagyassal a jelen szerz6dés a megkotésének
idépontjara visszamendleg vélik hatélyossa. Amennyiben az illetékes mezégazdasagi
igazgatasi szerv a hatosagi jovahagyast nem adja meg, Ugy a jelen szerzédés hatalya
nem all be és annak teljesitése nem kovetelhetd.

7. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése szerint a
jelen adasvételi szerzédést az alairastol szamitott 8 napon belil az eladd koteles
jovéhagyas céliabdl megkildeni a mezégazdasagi igazgatasi szervnek (Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, 5000 Szolnok, Ostor u. 1.).

8. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen adasvételi szerz6dést — az el&vasarlasra
jogosultakkal torténé kozlése érdekében — a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szold 2013. évi CCXIl. toérvény 17. §-a szerint négy eredeti példanyban
(amelyek kozil egy példanynak un. biztonsagi okményon kidllitottnak kell lennie)
sziikséges benydjtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezégazdasagi igazgatasi
szervhez.

/

9. Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv végzésében megallapitia a jelen
adasvételi szerzédés kozzétételére vald alkalmassagat, hivatalbol elrendeli az adasvételi
szerzbdeés kdzzétételét, dontését kozli az eladoval és a vevovel, valamint az adasvételi
szerz8dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepulési dnkormanyzat jegyzéjének
az adasvételi szerzbdés kozzététele érdekében. A jegyzd az elévasarlasra jogosultak
szamara nyilatkozattételre nyitva allé hataridé |ejartat kovetd 8 napon belil tovébbitja az
iratokat, iratjegyzéket a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére. Felek tudomasul veszik,
hogy a jelen adasvételi szerzédés ingatlanigyi hatosaghoz vald benyujtasara a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv eldzetes vizsgalati eljaraséanak lefolytatasat kovetben, a
jegyzd elétti elévasarlassal kapcsolatos eljaras lefolytatasa és a jovahagyd hatoségi
hatarozat kézhezvételét kdvetd 30 napon belll kerilhet sor. Felek megaliapodnak abban,
hogy 2 jelen adasvételi szerz6dést az eladd nyujtja be a mez6gazdasagi igazgatési szervhez a
jelen szerzédést szerkeszté és ellenjegyzd Ugyvéd kozremikbdése Gtjan.

Il. A vevé nyilatkozatai

1. Vevd nyilatkozik, hogy a Foéldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti
fogalommeghatarozas szerint nem minéstl foldmivesnek, kijelenti tovabba, hogy
semmiféle tulajdonszerzési korlatozas alatt nem &ll, és a birtokaban lévé &sszes fold
teruletnagysaga a jelen adasvételi szerzédéssel megszerzésre kerlilé Ingatlannal egyutt
sem éri el a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésében meghatarozott 1 hektért.
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Vevé nyilatkozik, hogy az Ingatlanra vonatkozoan sem a Foldforgalmi torvény 18. §-a al

alapjan, sem pedig mas jogcimen elévasarlasi jog nem illeti meg.

Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése el&irasanak megfelelden véllalja, hogy
az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositési kdtelezettségének, tovabba véllalja, hogy az Ingatlant a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésebd|
eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beldl nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogugyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 16-17. §-aiban meghatarozott foldszerzési
maximumot, valamint birtokmaximumot jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzése nem
haladja meg.

Vev$ az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasard! sz6l6
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany tulajdonnal.

ll. A vételar és annak megfizetése

Felek az Ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségének kélesondsen kialkudott vételarst 200.000,-
Ft, azaz KettSszézezer forint Gsszegben hatarozzék meg, amelyet a vevdé Kecskés
Jozsefné eladd nevén az ERSTE Bank Nyrt-nél vezetett

szamu szamlaszémara koteles megfizetni, mely ésszeg az eladékat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg.

A jelen szerzédés alapjan az eladdkat megilletd vételarat vevd a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv, a Foldforgalmi térvény szerint jévahagyasat kovets 5 napon beldl
koteles teljesiteni.

Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy a vételar hianytalan megfizetését a vételar
atutalassal tortént teljesitését kovetSen atvételi elismervény alairasaval elismerik és
nyugtazzék. '

Eladék egymas kozott Ugy allapodtak meg, hogy az Sket tulajdoni hényaduk alapjan
megilletd dsszegtdl eltéréen a vevs akként koteles a vételarat megfizetni, hogy annak
teljes &sszegét Kecskés Jozsefné eladd kezeihez kételes atutalassal teljesiteni.

Dr. Vadas Eva és Kecskés Karoly eladok kijelentik, hogy a vételarbdl 6ket megilleté rész
vonatkozasdban Kecskés Jozsefné eladénak megfizetett 6sszeget, sajat keziikhoz
tortend teljesitésként ismerik el.

IV. A tulajdonjog atruhazasa és a birtokatruhazas

Szerz6d6 felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy eladék tulajdonjogukél a
vételar megfizetését kévetéen mondanak le.

Felek rogzitik, hogy az eladék a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatukat (gyvéd éltal ellenjegyzett magéanokirati formaban, 4 eredeti példanyban
a jelen szerzddes alairasaval egyidejlleg letétbe helyezték dr. Simon Sandor ligyvédnél,
mint letéteményesnél.
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Dr. Simon Sandor lgyvéd a 4 eredeti példany bejegyzési engedély atvételét a jelen
szerz8dés ellenjegyzésével elismeri. Felek és dr. Simon Sandor lgyvéd megallapodnak
abban, hogy a letéteményes jogosult és koteles a bejegyzési engedély 3 eredeti
példanyat az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz benyljtani a jelen adasvételi szerzédés
hatdsagi jovahagyasat és a teljes vételar megfizetésének a hitelt érdemlé igazolasat
kovets 2 (kettd) munkanapon belll. Eladék kotelesek a vételar megfizetésének tényét a
letéteményessel 3 (hdrom) munkanapon belil a drsimon@drsimons.hu e-mail cimre
megklldott elektronikus levél Gtjan kézolni.
Amennyiben az eladék nem nyilatkoznak a fenti hataridében elektronikus levél utjan a
vételar megfizetésérdl, Ggy a letéteményes jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt
az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyuijtani a vevé tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében
abban az esetben, ha a vevé a vételar hianytalan megfizetését hitelt érdemlé médon (a
vételar szerzédésszeri megfizetését igazold atvételi elismervénnyel) igazolta a
letéteményes lgyved felé.
Vevé kéri, hogy tulajdonjogat vétel jogcimén a fentiek szerint jegyezzék be az ingatlan-
nyilvantartasba eladék tulajdonjogénak térlésével egyidejiileg.
Felek megallapodnak abban, hogy a vevé a vételar hidnytalan megfizetését kovetd
napon |ép az ingatlan birtokéba. Vevé a birtokba |épéstdl viseli az Ingatlan terheit és a
masra nem harithato karokat, valamint hizza annak hasznait.

V. Vegyes rendelkezések
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykori magyar
allampolgérok, akiknek szerzési, valamint Ugyletkotési képessége korlatozas ald nem
esik.
A felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozasardl szoldé 2017. évi LIl térvény (a tovébbiakban: Pmt) 8. § (1)
bekezdése eldirasanak megfeleléen nyilatkoznak arrél, hogy a jelen jogigylet soran a
sajat nevilkben jarnak el. Felek hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy okiratszerkesztd
Ugyvéd a Pmt. szerinti Ugyfél-atvildgitds soran bemutatott okiratokrél masolatot
készitsen, a felek adatait a jelen Ugylethez kapcsolodd lgyvédi megbizas teljesitése
keretében rogzitse, kezelje. Felek kijelentik, hogy nem minésilnek kiemelt
kozszerepldnek.
Felek a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval felhatalmazzak okiratszerkeszté (igyvédet,
hogy akar jelen okiratban, akar jelen joglgylethez kapcsolodd egyéb dokumentumban
esetlegesen eléforduld barmilyen névesere, névelirds, hibas vagy hidnyos adat, barmely
mas eliras esetén a szlkséges kijavitast, kiegészitést a szerzédésben - a kijavitas tényére
valo hivatkozassal — annak |ényegi rendelkezéseinek valtoztatdsa nélkil elvégezhesse.
Az eladok kijelentik, hogy az SZJA torvény vonatkozd rendelkezéseird!, az ingatlan
atruhazasaval kapcsolatban az okiratot szerkeszt6 ligyvédtd! tajékoztatast kaptak Ennek
korében eljaré Ugyvéd tdjékoztatja az eladdkat, hogy Kecskés Jozsefné a 3/6-od
tulajdonrésze vonatkozasaban SZJA fizetési koételezettséggel nem kell szamolnia,
azonban a 2022.02.17 napjan osztalyos egyezségen alapulé oroklés vonatkozasaban
mindharom eladdnak fenn allhat SZJA fizetési kotelezettsége abban az esetben, ha az
osztalyos egyezségben foglalt érték és a jelen jogligyletben foglalt vételar kdzott pozitiv
kilénbozet all fenn.
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5. Szerz6dé felek meghatalmazzak Dr. Simon Sandor egyéni ligyvédet, (5000 Szolnok,
Boldog Sandor lIstvan krt. 4. 11/233-234. KASZ:36073494), a jelen szerz6dés
elkészitésével, ellenjegyzésével, hatésagi jovahagyasaval, valamint a tulajdonjog-
valtozas bejegyzésével kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a feleket az
lgyvédi rendtartés szerint teljes jogkérrel képviselje, aki a megbizist ezennel elfogadia
A szerzédd felek egyezéen kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédésben leirtakat
egyben Ugyvédi tényvazlatnak is elfogadjak.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédessel kapcsolatban felmeriilé
ugyvédi munkadij és ingatlan-nyilvantartasi szolgéaltatasi dij a vevét terheli.

7. Ajelen szerz&dés szerinti vevétd| eltérs, harmadik személy el6vasarlasra jogosult tulajdonjoganak
bejegyzéséhez szilkséges bejegyzési engedélyt eladé kilon nyilatkozatban a teljes vételar
részeére e személy 3ltal 16rténd megfizetésével, valamint e szerzdés ugyvédi munkadijénak a
jelen szerz8dés szerinti vevs részére térténd megfizetésével egyidejileg adja meg.

8. A szerzé6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben & Foldforgalmi torvényt, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013.
évi CXXII. torvénnyel 6sszefliggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrd| szolé 2013,
evi CCXII. torvényt, 2 Ptk. vonatkozéd rendelkezéseit és a kapcsolddd egyéb rendelkezéseket
tekintik iranyadénak.

9. Felek jelen szerzédést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint skaratukkal mindenben
megegyezét 9 (kilenc) példényban - amelybsl 1 példany biztonsagi okméanyon késziilt -
jovahagyolag irjak ala.
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Az okiratot szerkeszté és ellenjegyzé dr. Simon Sandor iigyvéd kijelentem, hogy szerzddé felek
azonositasat elvégeztem és ellenjegyzésemmel tanusitom, hogy szerzédé felek az okiratot eléttem
inak ald, ekként jelen okiratot az Ugyvédi Tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL. tv. 44. § (1),
bekezdése alapjan Szolnokon, 2024. 05. 31 napjan ellenjegyzem!
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