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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél: CZAKO AGNES ANNA (sziiletési neve: - - - , szilletett: ™ -
", anyja neve: _ személyl szama: -, addazonosito jele:
magyar allampolgar), 7200 Dombévar, Garay utca 2. szam alatti lakos, mint eladé,

miasrészrél pedig: SZEGEDI PETER (szilletési neve: .. _____ sziiletett: . .
anyja neve: i, személvi szdma: addazonositd jele: , agrarkamarai
nyilvantartasi szama; ., foldmiives nyilvantartasi szima: . Ostermelok csaladi

gazdasaganak tagja, az Gstermelék csaladi gazdasagat a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara
szamon vette nyilvantartasba), 5095 Tiszavarkony, Domonkos Major tanya alatti lakos, mint v e v kozott, az
alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1./ Czaké Agnes Anna eladé az egészhez viszonyitott 382/6002-ed aranya tulajdonat képezi a Tiszavarkony
kiilteriileti 0116/21 hrsz. alatt felvett ,,szant6” miivelési agi 8162 m’ térmértéki, 30,01 AK értékii, természetben
Tiszavarkony kiilteriiletén talalhaté terméfold ingatlan.

Ezen ingatlan a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan term&foldnek mindsiil.

Az ingatlan tulajdoni illetdséget a tulajdoni lapja szerint terheli: Ozvegyi jog Czakd Gézané (szill.: ) —
sziil : ., an.: lakik: 7200 Dombévér, Garay utca 2.) javara, aki kiilon nyilatkozatban e jogarol
lemond, kérve annak t6rlését az ingatlan-nyilvéantartasbol, hozzajarulva a vevo tehermentes tulajdon szerzéséhez.

Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a fent meghatirozott ingatlan tulajdoni hinyadra érvényes
foldhasznilat nincs bejegyezve a foldhasznalati nyilvintartisba, illetve nincs hatilyba nem Iépett
haszonbérleti, vagy mas foldhasznalati szerzédés sem az ingatlan tulajdoni hinyadok vonatkozasaban.

2./ Elad6 eladja, fent nevezett vevd pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt fold ingatlant, az ott megjelsit
tulajdoni aranyban megvasarolja a megismert és megtekintett allapotaban a kolcsénosen kialkudott dsszesen
110.000,-Ft, azaz — Szaztizezer - forint vételarért

A Szerz6dé felek az ingatlanon talalhaté iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitdsa soran valo figyelembe
vétele kapcsan megallapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjelolt foldhasznalatra, tovabba
kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Vevd az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyadanak vételarat a jelen okirat alairasat megel6zéen
elad6 részére banki atutalassal megfizette, elad6 jelen szerzédés alairasaval a teljes vételar osszeg vevod altali,
hianytalan teljesitését és atvételét elismeri és nyugtazza.

Eladé kijelenti, hogy a vételarnak fentiek szerint torténé teljesitésére tekintettel a vevével szemben jelen
jogiigylettel kapcsolatban semmiféle tovibbi igénye nincs.

Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerz6dés senkivel szemben sem hatalyosul, vagy amennyiben a jelen
szerzbdésben irt hatosagi jovahagyési eljaras eredményeként a jelen szerzodés jovahagyasat az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv megtagadija, a vételar a vevd részére visszajar.

3./ Fent nevezett vevd az 1/. pontban meghatarozott ingatlan birtokaba a szerzbdés jovahagyasardl torténd
értesités napjan 1ép, attol a naptél kezdédden jogosult annak hasznait szedni, és koteles viselni a felmeriils
kozterheket is.

Eladé kijelenti, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil lekért tulajdoni lap példanyokon szereplé adatok a
valosagnak megfelelnek, sem ezen idopontot megel6zen, vagy azt kovetden az illetékes Foldhivatalhoz
semmilyen beadvanyt nem nyujtott be, amely vevd jelen szerzddés szerinti tulajdonszerzését akadalyozna, vagy
korlatozna, illetve erre vonatkozd jogot harmadik személynek sem biztositott, és a jelen szerzédés hatalyba
lépéséig nem biztosit. ]
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4./ Fent nevezett elad6 a jelen szerzédés alairasaval egyidejilleg feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét,
hozzajarulasat és beleegyezését adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az 1/. pontban kériilirt Tiszavarkony 0116/21
hrsz. ingatlan vonatkozisaban tovabbi 382/6002-ed aranyban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre keriiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzdéssel kapcsolatosan felmeriild koltségek, illetve a
vagyonatruhazasi illeték a vevédt terheli. Az illeték alapja a NAV JNKSZ Varmegyei Igazgatosag Illeték
Fbosztilya altal megallapitott forgalmi érték. Vevd kijelenti, és az illetékekré] sz616 1990 évi XCIIL. tv. 26. §.
(1) bekezdés p) pontja alapjan vdllalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését
kdvetd 12. honap utolsé napjatol szamitva 5 évig

pa) a termdf6ld tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pe) a termdfoldet mezdgazdasagi dstermeldként mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
Mindezekre tekintettel vevé kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a szerzédo feleket, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése
alapjan az eladonak jelen szerzodés alairasatol szamitott nyolc napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiilldeni jovahagyas céljabol. Ha a mezOgazdasagi igazgatasi szerv elézetes vizsgalatanak
eredményeként nem tagadja meg a szerzédés Jovéhagyasat, akkor hivatalbol rendeli el a kozzétételt. Eladé a
kifiiggesztéshez sziikséges hatalyos nyomtatvanyt megfelelden kitdltve jelen okirat al4irasaval egyidejiileg alairta.
A Szerz8dd felek egyezben kijelentik, hogy jelen pont szerinti tajékoztatast megértették.

7./ Vevo kijelenti, hogy a belfoldi természetes személy €s magyar allampolgar, foldmiives, és ezen adasvétellel
érintett fold tulajdonjogét ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.
A tulajdonszerzési jogosultsaga kérében a vevd a foldforgalmi térvény 13-15. §.-ra tekintettel — figyelemmel
a21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.)a term6fold tulajdonjoginak megszerzésére Jogosultsaggal rendelkezem; kijelentem, hogy a
foldforgalmi t6rvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek mindsilok, foldmivesként a nyilvantartasha
vételem megtortént;

b.)véllalom, hogy a jelen szerzodéssel érintett terméfold tulajdonjoganak megszerzése esetére
megfelelek a foldforgalmi torvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban foglalt
feltételeknek;

¢.) jelen okirat aldirasaval egyidejileg kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben a foldon

fennall6 foldhasznalati jogviszony van, ugy a fennallé foldhasznalati Jogviszonyt nem hosszabbitom meg, és
annak megsziinését kovetd iddre véllalom, hogy a fold hasznalatat mésnak 4t nem engedem, azt magam
hasznalom, ennek soran eleget teszek foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Ffiy. 13,
§. (3) bekezdésben foglalt eseteket.
Amennyiben a foldon foldhasznalati jogviszony nem all fenn, gy vallalom, hogy a fold hasznalatat masnak
at mem engedem, azt magam hasznilom, ennek soran cleget teszek foldhasznalati, hasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasom teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozasom; tovabba,
hogy az adasvételi szerzddést megel6zd 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosultsiggal rendelkezem, eldvasarlasi jog
megillet a Foldforgalmi torvény 18. § (3) bek. alapjan, mint olyan féldmiives tulajdonostarsat, aki a kézos

tulajdonban all6 fold esetében jelen adasvételi szerzédés megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal
rendelkezem.

A vevd kijelenti, hogy a tulajdoni lap 11/15. sorszama alatt bejegyzett tulajdoni illetdségét 6roklés jogeimén
szerezte, igy annak ellenére, hogy a fentebb korilirt termdfoldben nem rendelkezik 3 éve a tulajdoni
illetdségével, a 18. § (3) bek. vonatkozik r4, hiszen annak utolsé mondata kimondja: ,Ha a f5ldmiives
tulajdonostars a tulajdonrészét 6roklés jogcimén szerezte, a 3 évbe beszamit azon iddtartam is, amely alatt
tulajdonrésze az 6rokhagyo tulajdonat képezte.

\
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A vevit megilleti az el6vasarldsi jog a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bek. d./ pontja alapjan is, mint
helyben laké foldmiives, valamint a 18. §. (4) bekezdés a./ pontja alapjin, mint legalibb egy éve
dstermelék csaladi gazdasaganak tagjat.

8./ Vevd - biintetdjogi feleléssége tudatdban - nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdonaban és
haszon€lvezetében lévo foldek teriiletnagysiga a jelen adasvételi szerzddéssel tulajdonaba keriils fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a 300
hektart, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szolo 109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.”

9. A szerz8dd felek tudomassal birnak arr6l a tényrdl, hogy jelen szerzddés elészor a mezdgazdasagi igazgatasi
szervhez keriil megkiildésre, amely egy elzetes vizsgalat utan tovéabb kiildi az illetékes polgarmesteri hivatalhoz
kifuggesztés érdekében, majd a kifiggesztés utan visszakiildésre keriil a mezbgazdasagi igazgatasi szervhez
Jjovahagyas céljabol, majd ha e szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, a fold fekvése
szerinti helyi foldbizottsdghoz szintén jovahagyas céljabol.

10./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgarok és igyletkotési képességiiket
Jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a mez- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban foldforgalmi torvény), a mezd- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrol sz6lo 2013. évi CCXIL torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb ehhez kapcsolodd
Jjogszabalyok, valamint a Ptk. vonatkozé rendelkezései iranyadok.

11./ Szerzddo felek kozil Czako Agnes Anna a jelen okirat részérol torténd ellenjegyzésére megbizza DR.
ERDELYI ILDIKO iigyvédet (iroda székhelye: 7200 Dombovar, Jokai utca 10.), aki a Szekszardi Ugyvédi
Kamara tagja, KASZ szama: 36059592) Dr. Erdélyi Ildiko iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja.

E korben a felek rogzitik, hogy jelen okirat Dr. Erdélyi 1ldiké igyvéd altali ellenjegyzése Szegedi Péter
tekintetében nem keletkeztet iigyvédi megbizasi jogviszonyt — figyelemmel az Uttv. 43. §. (5) bekezdésében
foglaltakra. Ezen, jogi képviselé altali thjékoztatast a megéllapodd felek jelen okirat alairasaval egyidejiileg
tudomasul veszik.

Szegedi Péter a jelen okirat szerkesztésére és részérdl torténd ellenjegyzésére, valamint az illetékes
Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly és az illetékes Foldhivatali Osztaly eldtti képviselet ellatisara megbizza,
és meghatalmazza a DR. SZUCS UGYVEDI IRODA (5000 Szolnok, Kossuth Lajos at 12/A. A. Th. 2/1)
képviseletében Dr. Sziics Laszlo iigyvédet, aki a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szama:
36069861. Dr. Sziics Laszlo ligyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a megbizast, és meghatalmazast jelen szerzédés
alairasaval elfogadja.

E korben a felek rogzitik, hogy jelen okirat Dr. Sziics Laszl6 iigyvéd altali ellenjegyzése Czaké Agnes Anna
tekintetében nem keletkeztet iigyvédi megbizési jogviszonyt — figyelemmel az Uttv. 43. §. (5) bekezdésében
foglaltakra. Ezen, jogi képviseld altali tajékoztatist a megallapodo felek jelen okirat alairasaval egyidejiileg
tudomasul veszik. Czaké Agnes Anna szintén megbizza Dr. Sziics Léaszl6 iigyvédet a jelen okirattal kapcsolatos
foldhivatali eljérasra, aki e meghatalmazast elfogadja azzal, hogy a megbizas csakis a Foldhivatal eldtti eljarasra
terjed ki.

A felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvédektdl az iigyre vonatkozo teljes korii tajékoztatast az iranyadé
Jogszabalyokrol, az tigylet jogi tartalmardl, kovetkezményeirdl, a kapcsolodo eljaras(ok)rél tudomasul veszik,
egyben jelen okiratot tényvazlatnak, illetve megbizéasnak is tekintik.

TENYVAZLAT

1./ A szerzbdd felek jelen okiratot egyben az eljaro iigyvéddel kotott megbizasi szerzodésnek — tényvazlat — is tekintik, melynek keretében
a felek alairdsukkal egyidejileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerz6dés minden éltaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2/ Kijelentik a felek, hogy az iigyvédtdl a szitkséges tajékoztatast megkaptak az adasvétel, s a rajuk vonatkozo ado- és illeték szabalyokrol,
valamint a foldhivatali eljaras részleteirl, tovabba a foldszerzddésekre vonatkozd hatosagi jovahagyas részleteirdl egyarant.
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Elado kijelenti, hogy az eljaro igyvédtol az adofizetéssel kapcsolatos bevallasi és fizetési kotelezetiség tekintetében részletes tajékoztatast
nem kér, az azzal kapcsolatos bevallasi, és fizetési kotelezettségiikkel tisztaban van, ezen tajékoztatasra a jelen megbizasi szerzddés nem
terjed ki.
3./ Szerzddo felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon tdrténd médositasa, kiegészitése
szikségesseé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyittmiikodnek, s a szitkséges okiratot az eljard figyvéd felhivasara
alairjak.
4/ Megillapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket, az ingyvédi dijat a vevd viseli, melynek 6sszege az
errol szo0l6 szamlaban szerepld osszeg.
5./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddés megszerkesziése, ellenjegyzése, annak mezdgazdasagi igazgatisi szerv altali hatosagi
jovihagyasa ¢s a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelével megbizott figyvéd kirokozasabol eredd esetleges
felelosséget limitaljak, az tigyvéd szakmai felelsség biztositoja altali helytdllis erejéig. Az okiratszerkesztd és ellenjegyzd igyvéd
tajékoztatja szerzodo feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztositd Egyesiileténél rendelkezik felelosségbiztositassal.
Azon karokozas esetében, amelyekre a felelésségbiztosito a feltételei alapjan helytallisra nem koteles, ott az okiratszerkeszio és
ellenjegyzd tigyvéd felelossége az tigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy karigényt az
okiratszerkeszto és ellenjegyzo iigyvéddel szemben a kirokozastdl szamitott 60 honap utin az esetben sem érvényesithetnek, ha a
karokozas ténye késobb jutott Szerz6dd felek tudomésara.
Amennyiben elutasitds vagy hianypétlas miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt elkészitése és alairasa valik
szitkségessé, és az abban valo kézremiikodést barmelyik Szerz6dé fél elmulasztja vagy megtagadja a Szerzodo felek az okiratszerkeszto és
cllenjegyz0 ligyvédnek az ebbdl eredd karokért valo felelosségét teljesen kizarjdk, ellene kartérités irant sem peres sem peren kiviili eljarast
nem kezdeményeznek.
A szerz0d6 felek végezetiil egyiittesen kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés, fenyegetés vagy
megtévesziés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselckvoképességik korlitozva nincsen, ezaltal érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel
bimak, s nem all fenn jelen szerzodés aldirasakor olyan korilmény, tény vagy allapot, mely jelen adasvéieli szerzddés érvénvességét
részben vagy egészben érinthetné,
Szerzodd felek ezen okiratot elolvastak, megértették és mint szerzddési akaratukkal mindenben megegyez6t, az ellenjegyzd iigyvéd elott
sajat kezileg irtak ala.

Kelt: Szolnok, 2024, BTHEEDTL  hé 2— napjn

Szegedi@gter vevd

Alulirott dr. Sziics Liszlé figyvéd (a Szolnoki Ijgyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szama: 36069861, iroda székhelye: 5000

Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. ,A” Iph. 2/1. n oki bt szerkesztem és Szegedi Péter aldirasa tekintetében ellenjegyzem
Szolnokon, 2024. _ (IR TECWP) &7 hé 4. }ngpj:i

Czaké Agnes Anna elad6

Alulirott dr. Erdélyi Ildiké tigyvéd (a Szekszardi Ugyvédl Kamara tagja, kamarai azonosité szidma: 36059592, iroda székhelye:

7200 Dombéviar, Jokai u. 10.) ezen okiratot Czaké Agnes Anna vagyonatruh4zé aldirisa tekintetében ellenjegyzem Dombévaroen,
2024.08. ho 15. napjan: 7"
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