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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejétt egyrészrol: DR. TEKES LAJOS (sziiletési neve: ., sziiletett:
anyja neve: személyi szdma: addazonosité jele , magyar
dllampolgdr), 1163 Budapest. Kézbesité utca 23. szdm alatti lakos. FOLDI MARIANN (sziiletési neve: !
sziiletett: , anyja neve: , személyi szdma:
adoazonosné Jele: magyar ailampo]gar) 1111 Budapest, Budafbkl it 34/A. AS. 2 a. szdm alatti
lakos TOTH JANOSNE (sziiletési neve: sziiletett: anyja neve:
személyl szdma: addazonosité jele: ., magyar allampolgér),
6062 Tiszakécske, Bhgiszo1é tanya 37. szam alaw 1akos, valamint LENART LasZLO (sziiletési neve: .. _
sziiletett. ., anyja neve: > személyl szdma:
adodazonosité jele: , imagyar é]lampolgér), 5094 Tiszajend, Kiils6jend utca 30. szdm aiatt lakos, mint
elad ék,
masrészrél pedie: SZEGEDI PETER (sziiletési neve: . _ sziiletett: o
anyja neve: , személyi szdma: . addazonositd iele: agrarkamarai
nyilvantartdsi szdma; , foldmiives nyilvantartdsi szdma: ., Ostermelok csaladdi

gazdasigénak tagja, az Ostermeldok csalddi gazdasdgdt a Nemzeti Agrirgazdasigi Kamara
szamon vette nyilvantartisba), 5095 Tiszavdrkony, Domonkos Major tanyai lakos, mint v e v & kozott, az
alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

L/ Dr. Tekes Lajos elad6 az egészhez viszonyitott 200/6002-ed, Féldi Mariann elad6 az egészhez viszonyitott
1210/6002-ed, Téth Janosné eladé az egészhez viszonyitott 57/6002-ed, Lénart Liszlé eladé az egészhez
viszonyitott 57/6002-ed aranyu tulajdonat képezi a Tiszavarkony kiilteriileti 0116/21 hrsz. alatt felvett

»82ant6” miivelési 4gt 8162 m? térmértéki, 30,01 AK értéki, természetben Tiszavarkony kiilteriiletén taldlhato
term6fold ingatlan.

Ezen ingatlan a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérél sz6lé 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan termdféldnek mindsiil.

Az ingatlant a tulajdoni lapja szerint T6th Janosné és Lénért Lasz16 tulajdoni illetdségén terheli:

Ozvegyi jog Szabolcska Mihdlyné (sziil. név: sziil.: , an.: lakik: 5094
Tiszajend, Kiils6jend utca 30.) javdra. Téth Janosné és Lénart Lészl6 elad6k kijelentik, hogy az Ozvegyi jog
Jogosultja elhunyt, és kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a személyiadat- és lakcimnyilvantarto
nyilvantartdsb6l kérjék le az ozvegyi jog jogosultjdnak adatait, és amennyiben minden kétséget kizardéan
elhaldlozott, vgy az Inytv. 30. § (4) bekezdése alapjdn hivatalbdl torolje az ingatlan tulajdoni lapjar6l.

Szerz6d6 felek megillapitjdk, hogy a fent meghatirozott ingatlan tulajdoni hianyadokra érvényes
foldhasznilat nincs bejegyezve a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve nincs hatilyba nem lépett
haszonbérleti, vagy mas foldhasznalati szerz6dés sem az ingatlan tulajdoni hanyadok vonatkozasaban.

2./ Elad6k eladjdk, fent nevezett vevd pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt fold ingatlant, az ott megjeltlt
tulajdoni ardnyban megvasarolja a megismert és megtekintett allapotaban a kolcsondsen kialkudott sszesen
414.400.-Ft, azaz — Négyszaztizennégyezer-négyszaz - forint vételdrért,

A Szerz6dé felek az ingatlanon taldlhaté iltetvény ellenértékének a vételar kialakitdsa sordn val6 figyelembe
vétele kapcsdn megéllapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjelslt foldhasznélatra, tovébba
kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté.

Ezen vételarabol megilleti:

-Dr. Tekes Lajos elad6t 54.400,- Ft, azaz Otvennégyezer-négysziz forint,

-Foldi Mariann eladét 329.000,- Ft, azaz Haromszazhuszonkilencezer forint,

-Téth Janosné eladét 15.500,- Ft, azaz Tizendtezer-otszaz forint,

-Lénért LészIo elad6t 15.500,- Ft, azaz Tizenotezer-otszaz forint,
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Az eladdk ezzel a teljes vételdr osszeg, vevo dltali, hidnytalan teljesftését és 4tvételét jelen okirat aldfrdsdval
elismerik és nyugtazzik.

A vevd a teljes 414.400,-Ft, azaz Négyszaztizennégyezer-négyszaz forint Osszegli vételdrat a jelen okiratot
szerkesztd €s ellenjegyz6 iigyvéd, Dr. Sziics L4szl6 kozremiikodésével igyvédi letét dtjan fizeti meg az eladék
részére. Az eljaré letétkezeld és okiratszerkesztd igyvéd ezen vételdr sszeget a jelen szerzodés aldirasaval
egyiddben a fizeti meg eladok részére. Eladok a teljes vételar atvételét iigyvédi letétbol Jjelen okirat
aldirasival egyidejiileg elismerik, és nyugtizzak.

Eladék kijelentik, hogy a vételirnak fentiek szerint torténé teljesitésére tekintettel a vevivel szemben
Jelen jogiigylettel kapcsolatban semmiféle tovabbi igényiik nincs.

Eladok tudomdsul veszik, hogy amennyiben a szerz6dés senkivel szemben sem hatdlyosul, vagy amennyiben a

Jelen szerzodésben irt hat6sigi jovahagydsi eljaras eredményeként a jelen szerzédés jovahagydsat az illetékes
mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv megtagadja, a vételdr a vevd részére visszajdr.

3./ Fent nevezett vevé az 1/. pontban meghatdrozott ingatlan birtokdba a szerzddés Jovahagydsar6l torténd
értesités napjan 1ép, attél a naptél kezdédden Jogosult annak hasznait szedni, és koteles viselni a felmeriilé
kozterheket is.

Elad6k kijelentik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil lekért tulajdoni lap példanyokon szereplé adatok a
valosagnak megfelelnek, sem ezen idépontot megelozéen, vagy azt kovetden az illetékes Foldhivatalhoz
semmilyen beadvényt nem nydjtottak be, amely vevé jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzését akadélyozna,
vagy korldtoznd, illetve erre vonatkozé jogot harmadik személynek sem biztositottak, és a jelen szerzédés
hatdlyba Iépéséig nem biztositanak.

4./ Fent nevezett eladék a jelen szerz6dés alfrasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan engedélyiiket,
hozzdjdruldsukat és beleegyezésiiket adjik ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az 1/. pontban koriilirt Tiszavarkony
0116/21 hrsz. ingatlan vonatkozisdban tovébbi 1524/6002-ed aranyban adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilé koltségek, illetve a
vagyondtruhdzasi illeték a vevét terheli. Az illeték alapja a NAV JNKSZ Virmegyei Igazgatésag Illeték
Féosztdlya altal megallapitott forgalmi érték. Vevé kijelenti, €s az illetékekrl sz616 1990. évi XCIIL.. tv. 26. §.
(1) bekezdés p) pontja alapjdn villalja, hogy a birtokbaadéstél, de legk€sébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. hénap utols6 napjitél szamitva 5 évig

pa) a termé6fold tulajdonjogét nem idegeniti el,

pb) a termdf6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, €s

pc) a terméfoldet mezdgazdasagi dstermeldként mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljira hasznositja.
Mindezekre tekintettel vevo kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerz6do felek a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével megbizzik a Dr. Sziics Ugyvédi Iroda (5000
Szolnok, Kossuth Lajos Gt 12/A. A. lh. IU1) képviseletében dr. Sziics Laszlé iigyvédet tovdbbé
meghatalmazzak, hogy az adédsvételi szerzédéssel kapcsolatban az illetékes mezbgazdasdgi igazgaldsi szerv elotti
hatésagi jévihagyési eljarasban, a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési onkormdnyzat jegyzdje eldtti
hirdetményi dton t6rténd kézlésre vonatkozé eljardsban, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és
Vidékfejlesztési Kamara éllasfoglaldsaval kapcsolatos eljarasban, tovibbd a INSZ Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly eléti ingatlan-nyilvantartdsi eljardsban - neviikben &s
képviseletiikben — teljes jogkorrel eljarjon. Dr. Sziics Laszl6 igyvéd a megbizist, illetve meghatalmazast
elfogadja. Az eljaré iigyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szdma: 36069861).

7. Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése
alapjdn az elad6knak jelen szerzédés aldirdsatél szamitott nyolc napon beliil a mezégazdaségi igazgatdsi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a mezbgazdasagi igazgatssi szerv eldzetes vizsgélatdnak
eredményeként nem tagadja meg a szerzédés Jovdhagyésit, akkor hivatalbél rendeli el a kozzétételt. Eladdk a
kifiiggesztéshez sziikséges hatalyos nyomtatvanyt megfeleléen kitltve jelen okirat aldirasaval egyidejiileg
alairtdk. A Szerzodo felek egyezoen kijelentik, hogy jelen pont szerinti tajékoztatést megértették.

8./ Vevé kijelenti, hogy a belféldi természetes személy és magyar allampolgdr, foldmilves, és ezen addsvétellel
érintett fold tulajdonjogét ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.
A wlajdonszerzési jogosultsiga korében a vevé a foldforgalmi torvény 13-15. §.-ra tei + tettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:
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a.) a termé6fold tulajdonjogdnak megszerzésére jogosultsdggal rendelkezem; kijelentem, hogy a
foldforgalmi torvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek minésiilok, foldmivesként a nyilvéntartasha
vételem megtirtént;

b.) villalom, hogy a jelen szerzédéssel érintett terméfold tulajdonjogdnak megszerzése esetére
megfelelek a foldforgalmi térvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban foglalt
feltételeknek;

c.) jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg kotelezettséget véllalok arra, hogy amennyiben a foldén

fennall6 foldhasznalati jogviszony van, gy a fenndllé foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitom meg,
€s annak megsziinését kovetd idore vallalom, hogy a fold hasznalatat masnak 4t nem engedem, azt magam
hasznalom, ennek sorin cleget teszek foldhasznélati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba villalom,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjats! szamitott 5 €vig mds célra nem hasznositom — kivéve a Fftv.
13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.
Amennyiben a f61don foldhasznalati jogviszony nem all fenn, lgy véllalom, hogy a f5ld hasznalatit masnak
it nem engedem, azt magam hasznilom, ennek sordn eleget teszek foldhasznalati, hasznositdsi
kotelezettségemnek, tovabbi vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szémitott S €vig mds
célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgiltatdsom teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos Jogerésen megillapitott és fenndllé dij, vagy egyéb
tartozdsom; tovabbd, hogy az adisvételi szerzddest megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottik meg velem
szemben, hogy szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kétottem.

e) a foldforgalmi toérvény szerinti elévasarlasi jogosultsiggal rendelkezem, el6vasirlasi jog
megillet a Foldforgalmi térvény 18. § (3) bek. alapjan, mint olyan foldmiives tulajdonostarsat, aki a
kozos tulajdonban 4ll6 fold esetében jelen addsvételi szerzédés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni
hanyaddal rendelkezem.

A vevd kijelenti, hogy a tulajdoni lap I1/15. sorszdma alatt bejegyzett tulajdoni illetéségét droklés jogeimén
szerezte, igy annak ellenére, hogy a fentebb koriilirt termdféldben nem rendelkezik 3 éve a tulajdoni
illetdségével, a 18. § (3) bek. vonatkozik rd, hiszen annak utolsé mondata kimondja: ,,Ha a foldmiives
tulajdonostdrs a tulajdonrészét rioklés jogeimén szerezte, a 3 évbe beszamit azon idétartam is, amely alatt
tulajdonrésze az 6rokhagyé tulajdonit képezte.

A vevét megilleti az elévasarlisi jog a Féldforgalmi tv. 18. §. (1) bek. d./ pontja alapjan is, mint
helyben laké foldmiives, valamint a 18. §. (4) bekezdés a./ pontja alapjin, mint legalabb egy éve
Ostermel6k csalddi gazdasdgdnak tagjat.

9./ Vevé - bintetdjogi felelossége tudatiban — nyilatkozik tovdbb4, hogy a mar tulajdoniban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysiga a jelen addsvételi szerzddéssel tulajdondba keriilé fold
nagysigdval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket, vagyis a 300
hektart, tovabbd az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI orvény végrehajtasarol szolé 109/1999,
(XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.”

10/ Szerzodé felek kijelentik, hogy cselekvOképes, magyar dllampolgdrok és iigyletkotési képességiiket
Jogszabdlyi rendelkezés nem korldtozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a mez6- és
erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. (a tovdbbiakban foldforgalmi torvény), a mezé- és
erdbgazdasigi foldek forgalmérdl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
dtmeneti szabalyokr6l sz616 2013, évi CCXIL torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb ehhez kapcsolodé
Jjogszabdlyok, valamint a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései irdnyadok.

TENYVAZLAT

1./ A szerzédo felek jelen okiratot egyben az eljaré tigyvéddel kotott megbizasi szerzodésnek — tényvazlat — is
tekintik, melynek keretében a felek aldirdsukkal egyidejilleg kijelentik, hogy ezen addsvételi szerz6dés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az ligyvédtdl a sziikséges tajékoztatast megkaptik az addsvétel, s a rajuk vonatkozé
ado- és illeték szabalyokrdl, valamint a foldhivatali eljdrds részleteir6l, tovabba a foldszerzodésekre vonatkozd
hatGségi j6vahagyés részleteirdl egyarant.

Eladok kijelentik, hogy az eljard iigyvédidl az adéfizetéssel kapcsolatos bevallasi és fizetési kotelezettség
tekintetében részletes tdjékoztatast nem kérnek, az azzal kapcsolatos bevalldsi, és fizetési kitelezettségiikkel
tisztdban vannak, ezen tajékoztatdsra a jelen megbizdsi szerz6dés nem terjed ki.
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3./ Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon t6rténé
moédositdsa, kiegészitése sziikségessé vilik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikdnek,
s a sziikséges okiratot az eljaré iigyvéd felhivisara alairjak.

4./ Megéllapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket, az tigyvédi dijat a vevd
viseli, melynek osszege az errél sz616 szamlaban szerepl Osszeg.

5./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mezdgazdasigi
igazgatdsi szerv dltali hatGsagi j6vdhagydsa és a tulajdonjog bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvantartasi eljaras
vitelével megbizott tigyvéd kérokozasabdl eredd esetleges felel6sséget limitaljak, az iigyvéd szakmai felelésség
biztosit6ja dltali helytallds erejéig. Az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztosits Egyesiileténél rendelkezik felelosségbiztositassal.

Azon kdrokozds esetében, amelyekre a felelésségbiztosité a feltételei alapjan helytallasra nem kételes, ott az
okiratszerkeszté €s ellenjegyzd ligyvéd felelossége az ugyvédi munkadfja mértékében korlitozott. Szerzédé
felek tudomdsul veszik, hogy karigényt az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéddel szemben a kdrokozéstél

szdmitott 60 hénap utén az esetben sem érvényesithetnek, ha a kdrokozis ténye késobb jutott Szerzédo felek
tudomdsdra.

Amennyiben elutasitds vagy hidnyp6tlds miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és aldirdsa valik sziikségessé, és az abban valé kozremiikodést barmelyik Szerz6d6 fél elmulasztja
vagy megtagadja a Szerz6d6 felek az okiratszerkeszt6 és ellenjegyzé tigyvédnek az ebbdl eredé kirokért valé
felelosségét teljesen kizdrjak, ellene kartérités irdnt sem peres sem peren kiviili eljardst nem kezdeményeznek.

A szerz6do felek végezetiil egyiittesen kijelentik, hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés,
fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy cselekvoképességiik korlitozva nincsen, eziltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem 4ll fenn jelen szerzddés aldirasakor olyan korilmény,
tény vagy dllapot, mely jelen adasvételi szerzodés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Szerzd6 felek ezen okiratot elolvastdk, megértették és mint szerzddési akaratukkal mindenben megegyezit, az
ellenjegyz6 iigyvéd elout sajat keziileg frtak ala.

Kelt: Szolnok, 2024. szeptember hé 02. napjin
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ézegedi Péter vevd

Alulirott dr. Sziics Laszlé iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szdima:
36069861, iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 12/Aﬂ,,A” Iph. 2/1.) ezen okiratot szerkesztem
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