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ADASVETELI SZERZODES

Mely létreiott egyrészrol: KOCSIS TAMAS (sziiletési neve: ... ..., sziletett:
, anyja neve: t, személyl szdma: , adbazonosito jele:
_magyar dllampoledr). 6062 Tiszakécske, Tiszabog utca 158. szam alatti lakos, TOTH
LASZLONE (sziiletési neve: sziiletett: ., anyja
neve: ~ . személyi szdma: _ _ adbazonosité jele: ., magyar
allampolear). 5091 Tészeg, Széchenyi ut 48/A. szam alatti lakos, LUZSANYI LAJOS (sziiletési
neve: + sziiletett: ., anyja neve: személyi
szama: _addazonositd jele: magyar allampolgdr), 2747 Tortel, Vago6hid ut
27. szam alatti lakos. SOOSNE LUZSANYI MARGIT ANIKO (sziiletési neve:
), sziiletett: © ., anyja neve: . személyi szdma:
addazonosité jele: ., magyar allampolgar), 2700 Cegléd. Budai it 107. szam alatti
lakos, FOLDI MARIANN (sziiletési neve: . sziiletett: | i
anyja neve: személyi szdma: , ad6azonositd jele: . , magyar
dllampolgdr), 1111 Budapest, Budafoki t 34/A. AS. 2 a. szdm alatti lakos, valamint TOROCSIK
KAROLYNE (sziiletési neve: : sziiletett: : ., anyja neve:
személyi szdma: addazonosité jele: magyar
allampolgar), 5091 Tészeg, Rékéczi 1t 33. szam alatti lakos, mint e 1 a d 6k,

masrészrél pedig: SZEGEDI PETER (sziiletési neve: = sziiletett:
anyja neve: . személyi szama: , adbazonosité jele:
. agrarkamarai nyilvantartdsi szama: , foldmiives nyilvantartasi szdma:
ostermeldk csalddi gazdasdgénak tagja, az OstermelOk csalddi gazdasagat a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara szdmon vette nyilvintartasba), 5095 Tiszavirkony,

Domonkos Major tanyai lakos, mint v e v 6 kozott, az alulirott helyen €s napon, az alabbi feltételek
szerint:

1./ Kocsis Tamds elad6 az egészhez viszonyitott 624/9966-od, Téth Laszloné eladé az egészhez
viszonyitott 800/9966-od, Luzsinyi Lajos eladé az egészhez viszonyitott 200/9966-od, Sodsné
Luzsanyi Margit Aniké eladé az egészhez viszonyitott 200/9966-od, Foldi Mariann eladé az egészhez
viszonyitott 366/9966-od, Tordcsik Karolyné elad6 az egészhez viszonyitott 32/9966-od ardnyd
tulajdonét képezi a Tiszavarkony kiilteriileti 0116/16 hrsz. alatt felvett ,,sz4nt6” miivelési 4gd 1 ha
7335 m? térmértékii, 49,83 AK értékii, természetben Tiszavarkony kiilteriilletén taldlhaté termofold
ingatlan.

Ezen ingatlan a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL tv. (a

tovabbiakban foldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan
termdfoldnek mindsil.

Az ingatlant a tulajdoni lapja szerint terheli:

- vezetékjog, bejegyz6 hatdrozat szama: 43922/1997.07.25 Jogosult: név: OPUS TITASZ
ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG, t6rzsszdm: 10750036,
cim: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41. (I1I/4. sorszimon)

Szerzoédo felek megallapitjak, hogy a fent meghatirozott ingatlan tulajdoni hanyadokra
érvényes foldhasznilat nincs bejegyezve a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve nincs hatilyba

nem lépett haszonbérleti, vagy mas foldhasznalati szerz6dés sem az ingatlan tulajdoni hanyadok
vonatkozasaban.

2./ Eladék eladjdk, fent nevezett vevo pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt f6ld ingatlant, az ott
megjeldlt tulajdoni ardnyban megvasdrolja a megismert €s megtekintett dllapotdban a kolcsonosen
kialkudott dsszesen 773.000,-Ft, azaz — Hétszdzhetvenhdromezer - forint yételdrért,
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A Szerz6dd felek az ingatlanon taldlhaté iiltetvény ellenériékének a vételdr kialakitdsa sordn valé
figyelembe vétele kapcsan megallapitottak, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjeldlt
foldhasznalatra, tovdbbé kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét,
illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem tal4lhato.

Ezen vételarabél megilleti:

Kocsis Tamas elad6t 217.080,-Ft, azaz Kett6szaztizenhétezer-nyolcvan forint,

- Téth Laszléné eladét 278.300,-Ft, azaz Kettdszazhetvennyolcezer-hiromszaz forint,

Luzsanyi Lajos elad6t 69.580,- Ft, azaz Hatvankilencezer-6tszdznyolcvan forint,

- Sodsné Luzsdnyi Margit Aniké eladét 69.580,- Ft, azaz Hatvankilencezer-6tszéznyolcvan
forint,

- Foldi Mariann eladét 127.320,- Ft, azaz Szdzhuszonhétezer-haromszazhisz forint
- Torbesik Kérolyné elad6t 11.140,- FT, azaz Tizenegyezer-szaznegyven forint.

Eladok kijelentik, hogy a vételirnak fentiek szerint torténé teljesitésére tekintettel a vevével
szemben jelen jogiigylettel kapcsolatban semmiféle tovabbi igényiik nincs.

A vevé a teljes 773.000,-Ft, azaz Hétszazhetvenharomezer forint osszegii vételdrat a jelen okiratot
szerkeszto €s ellenjegyz0 ligyvéd, Dr. Sziics Laszl6 kozremikodésével iigyvédi letét utjan fizeti meg
az eladok részére. Az eljaré letétkezeld és okiratszerkesztd iigyvéd ezen vételdr Osszeget a jelen
szerzOdés aldirasdval egyidoben a fizeti meg elad6k részére. Eladék a teljes vételar atvételét iigyvédi
letétbél jelen okirat aldirdsival egyidejiileg elismerik, és nyugtizzak.

Elad6k tudomésul veszik, hogy amennyiben a szerzédés senkivel szemben sem hatdlyosul, vagy
amennyiben a jelen szerzodésben irt hatésagi jévahagydsi eljards eredményeként a jelen szerzodés

jovihagyasat az illetékes mezogazdasigi igazgatdsi szerv megtagadja, a vételar a vevd részére
visszajar.

3./ Fent nevezett vevd az 1/. pontban meghatdrozott ingatlan birtokdba a szerzodés j6vahagyasarol
torténd €rtesités napjan lép, attél a napt6l kezdédden jogosult annak hasznait szedni, és koteles viselni
a felmertil6 kozterheket is.

Elad6k kijelentik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztil a mai napon lekért tulajdoni lap
példanyokon szerepld adatok a valésdgnak megfelelnek, sem ezen id6pontot megel6ézben, vagy azt
kovetden az illetékes Foldhivatalhoz semmilyen beadvényt nem nydjtottak be, amely vevd jelen
szerz0dés szerinti tulajdonszerzését akaddlyoznd, vagy korlitoznd, illetve erre vonatkozé jogot
harmadik személynek sem biztositottak, és a jelen szerzédés hatalyba 1épéséig nem biztositanak.

4./ Fent nevezett elad6k a jelen szerzédés aldirdsdval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyiiket, hozzdjdrulasukat és beleegyezésiiket adjék ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az 1/.
pontban korilirt Tiszavarkony 0116/16 hrsz. ingatlan vonatkozdsaban 2222/9966-o0d aranyban
adasvétel jogcimeén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

S/ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adésvételi szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild
koltségek, illetve a vagyonatruhdzasi illeték a vevét terheli. Az illeték alapja a NAV JNKSZ
Varmegyei Igazgat6sig llleték Foosztalya altal megéllapitott forgalmi érték. Vevd kijelenti, és az
illetékekrél szol6 1990. évi XCIIL. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjéin vdllalja, hogy a
birtokbaaddstol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél
szamitva 5 évig

pa) a term6fold tulajdonjogét nem idegenl;ti el;
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pb) a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és
pc) a termbfoldet mezdgazdasagi Ostermeloként mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljira
hasznositja. Mindezekre tekintettel vevo kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerz6do felek a jelen adédsvételi szerzodés elkészitésével megbizzik a Dr. Sziics Ugyvédi Iroda
(5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. A. lh. II/1.) képviseletében dr. Sziics Laszlé iigyvédet tovabbi
meghatalmazzak, hogy az adasvételi szerzodéssel kapcsolatban az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv el6tti hatésagi jovahagyasi eljardsban, a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyzdje elotti hirdetményi tton torténé kozlésre vonatkozd eljarasban, a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamara éllasfoglaldsdval kapcsolatos eljarasban, tovabba a
JNSZ Viarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly eldtti ingatlan-
nyilvéntartasi eljardsban — neviikben és képviseletiikben — teljes jogkorrel eljarjon. Dr. Szlics Lészlé
ligyvéd a megbizast, illetve meghatalmazést elfogadja. Az eljaré iigyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara
tagja, kamarai azonosité szdma: 36069861).

7. Az okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a féldforgalmi térvény 21. § (1)
bekezdése alapjdn az eladoknak jelen szerzddés aldirdsat6l szamitott nyolc napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljdbol. Ha a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv elOzetes vizsgilatinak eredményeként nem tagadja meg a szerzodés jévahagyasit,
akkor hivatalbél rendeli el a kozzétételt. Eladok a kifiiggesztéshez sziikséges hatdlyos nyomtatvanyt
megfeleléen kitoltve jelen okirat aldirdsdval egyidejileg aldirtak. A Szerz6dd felek egyezoen
kijelentik, hogy jelen pont szerinti tdjékoztatast megértették.

8./ Vevo kijelenti, hogy a belfoldi természetes személy és magyar dllampolgar, foldmiives, és ezen
adasvétellel érintett fold tulajdonjogét ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.
A tulajdonszerzési jogosultsdga korében a vevo a foldforgalmi térvény 13-15. §.-ra tekintettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a termofold tulajdonjogdnak megszerzésére jogosultsdggal rendelkezem; kijelentem,
hogy a foldforgalmi térvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek minésiilok, foldmivesként a
nyilvantartisba vételem megtortént;

b.) villalom, hogy a jelen szerzodéssel érintett term6fold tulajdonjoganak megszerzése
esetére megfelelek a foldforgalmi térvény 10. §., a 13. §. (1) - (4) bekezdésében, valamint a 14.
§.-ban foglalt feltételeknek;

c.) jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben a
foldon fenndllé foldhaszndlati jogviszony van, dgy a fenndllé foldhaszndlati jogviszonyt nem
hosszabbitom meg, €s annak megsziinését kbveto idore vallalom, hogy a fold haszndlatat masnak
at nem engedem, azt magam haszndlom, ennek sordn eleget teszek foldhasznalati, hasznositdsi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a féldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5
évig mdas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.

Amennyiben a foldon foldhasznélati jogviszony nem all fenn, dgy vallalom, hogy a fold
hasznélatdt mdsnak 4t nem engedem, azt magam haszndlom, ennek sordn eleget teszek
foldhasznalati, hasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig mds célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §.
(3) bekezdésben foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgéltatisom teljesitésébol eredo
barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerosen megallapitott €s fenndllé dij, vagy
egyéb tartozdsom; tovabbd, hogy az addsvételi szerzodést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem
allapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elévasarliasi jogosultsaggal rendelkezem,
eldvasarlasi jog megillet a Foldforgalmi torvény 18. § (3) bek. alapjan, mint olyan féldmiives
tulajdonostarsat, aki a kozos tulajdonban 4ll6 fold esetében jelen addsvételi szerzédés
megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezem.

A vevo kijelenti, hogy a tulajdoni lap II/18. sorszama alatt bejegyzett tulajdoni illetdségét Sroklés
jogcimén szerezte, igy annak e]lenére,/hogy a fentebb koriilirt term6foldben nem rendelkezik 3
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éve a tulajdoni illetéségével, a 18. § (3) bek. vonatkozik rd, hiszen annak utols6 mondata
kimondja: ,Ha a foldmiives tulajdonostérs a tulajdonrészét 6roklés jogeimén szerezte, a 3 évbe
beszamit azon idétartam is, amely alatt tulajdonrésze az 6rokhagy6 tulajdonat képezte.
A vevét megilleti az elovasarlasi jog a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bek. d/ pontja alapjan is,
mint helyben laké foldmiives, valamint a 18. §. (4) bekezdés a/ pontja alapjin, mint
legalabb egy éve dstermelék csaladi gazdasaginak tagjat.

9./ Vevé - biintet6jogi feleldssége tudatdban — nyilatkozik tovabba, hogy a miér tulajdondban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerzédéssel tulajdondba keriil6 fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket,
vagyis a 300 hektirt, tovibbd az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 1997. évi CXLL torvény
végrehajtdsdr6l sz616 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik,
hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.”

10./ A szerzdé felek tudoméssal binak arrdl a tényrél, hogy Jelen szerz6dés eldszor a mez6gazdasagi
igazgatdsi szervhez keriil megkiildésre, amely egy elézetes vizsgalat utdn tovédbb kiildi az illetékes
polgarmesteri hivatalhoz kifiiggesztés érdekében, majd a kifiiggesztés utdn visszakiildésre keriil a
mezbgazdasdgi igazgatisi szervhez j6vdhagyds céljabol, majd ha e szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerzédés jovihagyasit, a fold fekvése szerinti helyi foldbizottsdghoz szintén jovahagyas
céljabol.

11/ Szerz8dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar allampolgirok és iigyletkstési
képességiiket jogszabalyi rendelkezés nem korlitozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a mezd- €s erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. (a tovdbbiakban
foldforgalmi torvény), a mezé- és erdgazdasagi foldek forgalméardl sz6l6 2013. évi CXXIL
térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL

torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb ehhez kapcsol6dé jogszabdlyok, valamint a Ptk. vonatkozé
rendelkezései irdnyadok.

TENYVAZLAT

1./ A szerz6d$ felek jelen okiratot egyben az eljaré iigyvéddel kot megbizisi szerzédésnek — tényvazlat — is
tekintik, melynek keretében a felek aldfrasukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerz6dés minden
altaluk lényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az ligyvédidl a sziikséges tdjékoztatdst megkaptdk az addsvétel, s a rajuk vonatkozé
ado- ¢s illeték szabalyokrol, valamint a foldhivatali eljars részleteirdl, tovabb4 a foldszerzédésekre vonatkozé
hatéségi jovahagyas részleteirdl egyarant.

Eladok kijelentik, hogy az eljaré iigyvédidl az adéfizetéssel kapcsolatos bevalldsi €s fizetési kotelezettség
tekintetében részletes tajékoztatist nem kérnek, az azzal kapcsolatos bevallasi, €s fizetési kotelezettségiikkel
tisztaban vannak, ezen tdjékoztatdsra a jelen megbizasi szerz6dés nem terjed ki.

3./ Szerz6d6 felek kotelezettséget villalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen mddon torténd
modositdsa, kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymassal egyiittmiikodnek,
s a sziikséges okiratot az eljard iigyvéd felhivaséra alairjdk.

4./ Megallapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket, az iigyvédi dijat a vevd
viseli, melynek Gsszege az errél sz616 szamlaban szereplo Osszeg.

5./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzddés megszerkesztése, ellenjegyzése, annak mez6gazdasagi
igazgatdsi szerv dltali hatGsdgi jévahagyasa és a tulajdonjog bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvantartasi eljarés
vitelével megbizott iigyvéd karokozdsabél eredd esetleges felelosségét limitdljak, az ligyvéd szakmai felelosség
biztositéja altali helytallds erejéig. Az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd tdjékoztatja szerz6d$ feleket, hogy
a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztosité Egyesiileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal.

Azon kdrokozés esetében, amelyekre a feleldsségbiztosité a feltételei alapjan helytdlldsra nem kételes, ott az
okiratszerkeszté és ellenjegyz6 iigyvéd felelossége az iigyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerz6do

felek tudomdsul veszik, hogy kérigényt az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 iligyvéddel szemben a kirokozastdl
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szamitott 60 hénap utdn az esetben sem eérvényesithetnek, ha a kdrokozés ténye késébb jutott Szerzédé felek
tudomésdra.

Amennyiben elutasitis vagy hiagnyp6tlds miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és alairdsa valik szitkségessé, €s az abban valé kozremiikodést barmelyik Szerz6d6 fél elmulasztja
vagy megtagadja a Szerz8d6 felek az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 ligyvédnek az ebb6l eredd karokért valé
felel6sségét teljesen kizarjak, ellene kartérités irdnt sem peres sem peren kiviili eljarast nem kezdeményeznek.

A szerz6do felek végezetiil egyiittesen kijelentik, hogy nem &llnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés,
fenyegetés vagy megtévesziés alatt, tovibbs kijelentik, hogy cselekvéképességiik korldtozva nincsen, ezaltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem 4ll fenn jelen szerz6dés alairdsakor olyan koriilmény,
t€ny vagy éllapot, mely jelen addsvételi szerzodés €rvényességét részben vagy egészben érinthetné,

Szerz6dé felek ezen okiratot elolvasték, megértett€k és mint szerz6dési akaratukkal mindenben megegyezlt, az
ellenjegyzo tigyvéd elétt sajat keziileg irtdk ala.

Kelt: Szolnok, 2024. szeptember hé 02. napjan
/
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Kocsis Tamas eladé _ Téth Laszléné eladé

1 4]
a1 ~ \ r

Foldi Mariann eladé

Luzsényi Lajos eladé

\

N P i . . \ -
Soésné Luzsényi Margit Aniké cladé Torécsik Karolyné eladé
in
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Szegedi Péter vevo

Alulirott dr. Sziics Laszlé iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szama: 36069861,
iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos at 12/A. ,,A” Iph. 2/1.) ezen okiratot szerkesztem és
ellenjegyzem Szolnokon, 2024, szeptember hé 02. napjin:
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