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ADASVETELI SZERZODES

Melv létreivtt egyrészrol: ECSEKI ISTVANNE (sziiletési neve: .. sziiletett: ,
, anyja neve: személyi szdma: '« adbazonosito jele:
, magyar allampolgar) 5000 Szolnok, Banyai Kornél utca 1. fsz. 2 a. szdm alatti lakos,
KIS FEKETE ZOLTAN ISTVAN (sziiletési neve: . , sziiletett:
.-, anyja neve: személyi szama: i T . addazonosité jele:
7" magyar allampolgar), 5000 Szolnok, Erdész utca 10. szdm alatti lakos, CSASZAR
ANTAL (sziiletési neve: + , sziiletett: T anyja neve: "
, személyi szdma: ' . ad6azonosit6 Jele. L. -~ magyar allampolgar)
5091 Tészeg, Szechenyl it 46. s74m alatti lakos, TOTH JANOSNE (sziiletési neve: _ ,
sziiletett: " . anyja neve: - személyi szdma: ~
addazonosité jele: . magyar dllampolgdr), 6062 Tiszakécske, Bogisz6lo tanya ’%7
szdm alatti lakos, valamint LENART LASZLO (sziiletési neve: , I sziiletett:
., anyja neve: '~-- . személyi szdma: .. ._. ... adoazonosft()
jele: -, magyar allampolgdr), 5094 Tiszajeno, Kiils6jend utca 30. szam alatti lakos, mint
el ad ok,
mésrészrol pedig: SZEGEDI PETER (sziiletési neve: i sziiletett: "
anyja neve: K i, személyi szama: . ° addazonosité jele:
. agrarkamarai nyilvantartsi szdma- foldmiives nyilvédntartdsi szdma:
et . Ostermel6k csalddi gazdasagénak tagja, az stermelok csaladi gazdasdgat a Nemzeti
Agrargazdasigi Kamara szamon vette nyilvdntartisba), 5095 Tiszavéirkony,

Domonkos Major tanyai lakos, mint v e v é kozétt, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
szerint:

1./ Ecseki Istvanné eladé az egészhez viszonyitott 78/11866-od, Kis Fekete Zoltan Istvan eladé az
egészhez viszonyitott 56/11866-od, Csaszar Antal eladé az egészhez viszonyitott 60/11866-0d, Téth
Janosné elad6 az egészhez viszonyitott 99/11866-0d, Lénart Lészl6 elad6 az egészhez viszonyitott
99/11866-0d aranyi tulajdonat képezi a Tiszavarkony kiilteriileti 0116/25 hrsz. alatt felvett ,szant6”
miivelési 4gd 2 ha 763 m® térmértékii, 59,33 AK értékii, természetben Tiszavarkony kulteruleten
taldlhaté termofold ingatlan.

Ezen ingatlan a mezo- és erddgazdasdgi foldek forgalmédr6l sz6lé 2013. évi CXXIL tv. (a
tovabbiakban foldforgalmi torvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan
termo6foldnek mindsiil.

Az ingatlant a tulajdoni lapja szerint terheli:

- vezetékjog, bejegyzd hatdrozat szdma: 41625/2009/2009.06.25 Jogosult: név: OPUS TITASZ
ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG, torzsszdam: 10750036,
cim: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41. (I1I/3. sorszamon)

- Ozvegyi jog Szabolcska Mihalyné (sziil. név: Dénes Etelka, sziil.: 1909, an.: Bimb6 Anna, lakik:
5094 Tiszajend, Kiilsdjend utca 30.) javara. Téth Janosné és Léndrt Laszl6 eladdk kijelentik, hogy az
ozvegyi jog jogosultja elhunyt, és kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a személyiadat- és
lakcimnyilvantart6 nyilvéntartasbol kérjék le az 6zvegyi jog jogosultjanak adatait, és amennyiben
minden kétséget kizdréan elhaldlozott, gy az Inytv. 30. § (4) bekezdése alapjan hivatalbél térélje az
ingatlan tulajdoni lapjérél.

Szerz6dé felek megdllapitjik, hogy a fent meghatirozott ingatlan tulajdoni hinyadokra
érvényes foldhasznilat nincs bejegyezve a féldhasznalati nyilvantartasba, illetve nincs hatalyba
nem lépett haszonbérleti, vagy mas foldhasznalati szerzé6dés sem az ingatlan tulajdoni hanyadok
vonatkozasaban.

2./ Elad6k eladjék, fent nevezett vevé pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt fold ingatlant, az ott
megjeldlt tulajdoni ardnyban megvisérolja a megismert és megtekintett llapotiaban a kolcsonosen
kialkudott dsszesen 137.180,-Ft, azaz — Szazharminchétezer-egyszaznyolcvan - forint vételarért,
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A Szerz6dd felek az ingatlanon taldlhaté iiltetvény ellenértékének a vételar kialakitdsa sordn val
figyelembe vétele kapcsdn megéllapitottdk, hogy az értéket nem képvisel tekintettel a fent megjeldlt
foldhasznilatra, tovdbba kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalmi értékét,
illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.
Ezen vételarab6l megilleti:

- Ecseki Istvanné elad6t 27.300,- Ft, azaz Huszonhétezer-Haromsz4z forint,

- Kis Fekete Zoltan Istvdn eladét 19.600,- Ft, azaz Tizenkilencezer-hatsziz forint,

- Csaszar Antal eladot 21.000,- Ft, azaz Huszonegyezer forint,

- Téth Janosné eladét 34.640,- Ft, azaz Harmincnégyezer-hatszaznegyven forint,

Lénart LiszI6 elad6t 34.640,- Ft, azaz Harmincnégyezer-hatszdznegyven forint.

Az eladok ezzel a teljes vételar osszeg, vevo dltali, hidnytalan teljesitését és atvételét jelen okirat
aldirdsdval elismerik és nyugtdzzak.

Eladdk kijelentik, hogy a vételarnak fentiek szerint torténé teljesitésére tekintettel a vevével
szemben jelen jogiigylettel kapcsolatban semmiféle tovibbi igényiik nincs.

A vevl a teljes 137.180,-Ft, azaz Szazharminchétezer-szaznyolcvan forint Osszegli vételdrat a jelen
okiratot szerkesztd €s ellenjegyz6 tligyvéd, Dr. Sziics Laszl6 kozremiikodésével ligyvédi letét itjan
fizeti meg az eladdk részére. Az eljar6 letétkezeld és okiratszerkesztd ligyvéd ezen vételdr Osszeget a
jelen szerz6dés aldirsival egyiddben a fizeti meg eladok részére. Eladék a teljes vételar atvételét
igyvédi letétbél jelen okirat aldirasaval egyidejiileg elismerik, és nyugtdzzak.

Eladék tudomasul veszik, hogy amennyiben a szerz6dés senkivel szemben sem hatdlyosul, vagy
amennyiben a jelen szerzédésben irt hatdsagi jovahagyasi eljaras eredményeként a jelen szerzodés
jovahagydsat az illetékes mezdgazdasdgi igazgatasi szerv megtagadja, a vételir a vevd részére
visszajar.

3./ Fent nevezett vevé az 1/. pontban meghatdrozott ingatlan birtokdba a szerzédés jovahagyésarol
torténd értesités napjén lép, attél a napt6l kezdédden jogosult annak hasznait szedni, s kételes viselni
a felmeriil6 kozterheket is.

Eladok kijelentik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil a mai napon lekért tulajdoni lap
példanyokon szerepld adatok a valésdgnak megfelelnek, sem ezen idépontot megeldzden, vagy azt
kovetden az illetékes Foldhivatalhoz semmilyen beadvdnyt nem nyujtottak be, amely vevé jelen
szerzOdés szerinti tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy korlatoznd, illetve erre vonatkozéd jogot
harmadik személynek sem biztositottak, és a jelen szerzodés hatélyba lépéséig nem biztositanak.

4./ Fent nevezett eladék a jelen szerzodés aldirdsdval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyiiket, hozzdjdruldsukat €s beleegyezésiiket adjék ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az 1/.
pontban koriilirt Tiszavarkony 0116/25 hrsz. ingatlan vonatkozisiban 392/11866-od aranyban
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon.

5./ Felek megillapodnak abban, hogy a jelen adisvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriil6
koltségek, illetve a vagyondtruhdzasi illeték a vevét terheli. Az illeték alapja a NAV JNKSZ
Varmegyei Igazgatésag llleték Foéosztilya éltal megéllapitott forgalmi érték. Vevd kijelenti, és az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjdn vdllalja, hogy a
birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjétél
szdmitva 5 évig

pa) a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a terméf6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és X
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pc) a termofoldet mezdgazdasagi Ostermeldként mezd-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljara
hasznositja. Mindezekre tekintettel vevo kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerz6do felek a jelen addsvételi szerzodés elkészitésével megbizzak a Dr. Sziics Ugyvédi Iroda
(5000 Szolnok, Kossuth Lajos 1t 12/A. A. lh. II/1.) képviseletében dr. Sziics Laszlé iigyvédet tovabba
meghatalmazzak, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatban az illetékes mezogazdasagi igazgatasi
jegyzdje eldtti hirdetményi uton torténd kozlésre vonatkozd eljirdsban, a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamara dllasfoglaldsdval kapcsolatos eljardsban, tovdbba a
INSZ Viérmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly el6tti ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban — neviikben és képviseletiikben — teljes jogkérrel eljarjon. Dr. Sziics Liszl6
ligyvéd a megbizst, illetve meghatalmazast elfogadja. Az eljaré iigyvéd a Szolnoki Ugyvédi Kamara
tagja, kamarai azonosit6 szdma: 36069861).

7. Az okiratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatja a szerzodo feleket, hogy a foldforgalmi torvény 21. § (1)
bekezdése alapjan az eladoknak jelen szerzodés aldirdsatél szamitott nyolc napon beliil a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jévdhagyas céljabol. Ha a mezbgazdasigi
igazgatdsi szerv elézetes vizsgdlatinak eredményeként nem tagadja meg a szerz0dés jovahagyésit,
akkor hivatalbél rendeli el a kozzétételt. Eladok a kifiiggesztéshez sziikséges hatdlyos nyomtatvanyt
megfeleléen kitoltve jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg aldirtdk. A Szerz6doé felek egyezden
kijelentik, hogy jelen pont szerinti tijékoztatdst megértették.

8./ Vevo kijelenti, hogy a belfoldi természetes személy és magyar dllampolgér, foldmiives, és ezen
addsvétellel érintett fold tulajdonjogét ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni.
A tulajdonszerzési jogosultsdga korében a vevo a foldforgalmi torvény 13-15. §.-ra tekintettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a.)a termo6fold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem; kijelentem,
hogy a foldforgalmi térvény 5.§. 7./ pontja szerint foldmivesnek mindésiilok, foldmiivesként a
nyilvantartisba vételem megtortént;

b.) villalom, hogy a jelen szerzodéssel érintett termofold tulajdonjogdnak megszerzése
esetére megfelelek a foldforgalmi torvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14.
§.-ban foglalt feltételeknek;

¢.) jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben a
foldon fenndllo foldhaszndlati jogviszony van, tgy a fennallé foldhasznélati jogviszonyt nem
hosszabbitom meg, €s annak megsziinését kovetd idore vallalom, hogy a fold hasznélatat médsnak
at nem engedem, azt magam hasznialom, ennek sordn eleget teszek foldhasznalati, hasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjat6l szamitott 5
évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.
Amennyiben a foldon foldhasznalati jogviszony nem 4all fenn, tdgy villalom, hogy a fold
haszndlatdit masnak 4t nem engedem, azt magam hasznidlom, ennek sordn eleget teszek
foldhaszndlati, hasznositdsi kotelezettségemnek, tovabba vdllalom, hogy a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom — kivéve a Fftv. 13. §.
(3) bekezdésben foglalt eseteket.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgdltatdsom teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi ftldhasznélattal kapcsolatos jogerosen megéllapitott és fennallé dij, vagy
egyéb tartozdsom; tovabbd, hogy az adasvételi szerzodést megel6zd 5 (6t) éven beliil nem
allapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési korlitozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elovasarlasi jogosultsiggal rendelkezem,
elovasarlasi jog megillet a Foldforgalmi torvény 18. § (3) bek. alapjdan, mint olyan foldmiivest,
aki a kdzos tulajdonban 4ll6 fold esetében jelen addsvételi szerz6dés megkotésekor legalabb 3 éve
tulajdoni hanyaddal rendelkezem.

A vevd kijelenti, hogy a tulajdoni lap 1I/29. sorszama alatt bejegyzett tulajdoni illetdségét oroklés
jogcimén szerezte, igy annak ellenére, hogy a fentebb koriilirt termdfoldben nem rendelkezik 3
éve a tulajdoni illetéségével, a 18. § (3) bek. vonatkozik rd, hiszen annak utolsé mondata
kimondja: ,,Ha a foldmiives tulajdonostérs a tulajdonrészét 6roklés jogcimén szerezte, a 3 évbe
beszamit azon idétartam is, amely alatt tulajdonrésze az érokhagy6 tulajdonat képezte.
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A vevét megilleti az elévasarlasi jog a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bek. d./ pontja alapjan is,
mint helyben laké foldmiives, valamint a 18. §. (4) bekezdés a/ pontja alapjin, mint
legalabb egy éve éstermeldk csalidi gazdasagdnak tagjat.

9./ Vevd - biintetdjogi feleldssége tudatdban — nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysiga a jelen adasvételi szerzodéssel tulajdonaba keriils fold
nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket,
vagyis a 300 hektart, tovabbd az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL torvény
végrehajtasarl  sz616 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjdn nyilatkozik,
hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.”

10./ A szerz8do felek tudomdssal bimak arrél a tényrél, hogy jelen szerzédés eldszor a mezOgazdasagi
igazgatdsi szervhez keriil megkiildésre, amely egy eldzetes vizsgdlat utdn tovabb kiildi az illetékes
polgrmesteri hivatalhoz kifiiggesztés érdekében, majd a kifiiggesztés utén visszakiildésre keriil a
mezdgazdasagi igazgatasi szervhez jévahagyds céljabol, majd ha e szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerz8dés j6vahagyisat, a fold fekvése szerinti helyi féldbizottsaghoz szintén j6vahagyas
céljabol.

11/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes, magyar dllampolgarok és iigyletkotési
képességiiket jogszabalyi rendelkezés nem korlitozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013, évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi torvény), a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmar6l sz6l6 2013. évi CXXII.
torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXII.

torvény Foldforgalmi torvény, az egyéb ehhez kapcsolédé jogszabalyok, valamint a Ptk. vonatkozé
rendelkezései irdnyaddk.

TENYVAZLAT

1./ A szerz0d6 felek jelen okiratot egyben az eljaré iigyvéddel kotott megbizési szerzddésnek — tényvizlat — is
tekintik, melynek keretében a felek aldirdsukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adasvételi szerz6dés minden
altaluk Iényegesnek tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az ligyvédiél a sziikséges tajékoztatdst megkaptdk az addsvétel, s a rdjuk vonatkozé
ado- €s illeték szabalyokrol, valamint a foldhivatali eljaras részleteirdl, tovabbi a foldszerzédésekre vonatkozo
hat6sdgi jovahagyds részleteirdl egyarant.

Eladdk kijelentik, hogy az eljaré iigyvédil az adéfizetéssel kapcsolatos bevallasi és fizetési kotelezettség
tekintetében részletes tdjékoztatdst nem kérnek, az azzal kapcsolatos bevalldsi, és fizetési kotelezettsé giikkel
tisztdban vannak, ezen tajékoztatdsra a jelen megbizasi szerzédés nem terjed ki.

3./ Szerz0d6 felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon tdrténd
modositasa, kiegészitése sziikségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymissal egyiittmi{ikodnek,
s a sziikséges okiratot az eljaré iigyvéd felhivisara aldirjdk.

4./ Megillapodnak a felek, hogy a jelen okirattal kapcsolatban felmeriilt koltségeket, az tigyvédi dijat a vevd
viseli, melynek Gsszege az errdl sz616 szamldban szerepl Osszeg.

5./ Szerzédo felek kijelentik, hogy jelen szerzédés megszerkeszi€se, ellenjegyzése, annak mezégazdasagi
igazgatdsi szerv dltali hatésdgi jévahagydsa és a tulajdonjog bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvantartsi eljards
vitelével megbizott iigyvéd karokozasdbol eredd esetleges felelosségét limitaljak, az iigyvéd szakmai felelosség
biztosit6ja 4ltali helytallas erejéig. Az okiratszerkeszto és ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoziatja szerz6do feleket, hogy

a Magyar Ugyvédek Kolcsonos Biztosité Egyesiileténél rendelkezik felel6sségbiztositassal.

Azon kdrokozds esetében, amelyekre a felelosségbiztosité a feltételei alapjan helytdlldsra nem koteles, ott az
okiratszerkesztd €s ellenjegyz6 iigyvéd felelossége az iigyvédi munkadija mértékében korldtozott. Szerzédd
felek tudomdsul veszik, hogy karigényt az okiratszerkeszté és ellenjegyzd iigyvéddel szemben a karokozastdl

szamitott 60 hénap utdn az esetben sem érvényesithetnek, ha a kirokozis ténye késobb jutott Szerz6dé felek
tudomasara.
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Amennyiben elutasitds vagy hidnypétlds miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és aldirasa valik szilkségessé, és az abban valé kizremiikodést barmelyik Szerzédé fél elmulasztja
vagy meglagadja a Szerzddé felek az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvédnek az ebbdl eredd karokért valé
felelésségét teljesen kizarjak, ellene kartérités irdnt sem peres sem peren kiviili eljérést nem kezdeményeznek.

A szerzédo felek végezetiil egyiittesen kijelentik, hogy nem 4llnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés,
fenyegetés vagy megtévesziés alatt, tovibbd kijelentik, hogy cselekvoképességiik korlatozva nincsen, ezéltal
érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem 4ll fenn jelen szerzédés alairdsakor olyan koriilmény,
tény vagy allapot, mely jelen addsvételi szerz6dés érvényességét részben vagy egészben érinthetné.

Szerz6doé felek ezen okiratot elolvastak, megeértették és mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyez0t, az
ellenjegyz6 tigyvéd elétt sajat keziileg irtdk al4.

Kelt: Szolnok, 2024. szeptember hé 02. napjan

Ecseki Istvanné eladé Kis Fekete Zoltan Istvan eladé
r 71
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- -Csészzir Antal eladé Téth Janosné eladé

Léndrt Lasz16 eladé Stegedi Péter vevé

Alulirott dr. Sziics Laszlé iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szdma:
36069861, iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 12/A. ,,A” Iph. 2/1.) ezen okiratot szerkesztem
és ellenjegyzem Szolnokon, 2024. szeptember hé 02. napjan:
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