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Terméfold adasvételi szerzodés / vételi ajanlattal egységes szerkezetben -

mely létrejétt a mai napon egyrészrél alulirott magyar allampolgarsagli Sinka Tamas, aki
sziiletett, mint Sinka Tamaés, napjan, akinek anyja neve: JEENR
@ :kinck adoazonositd Je1e:=akinek személyi azonositéja: G
2086 Tinnye, Bocskai utca 14. szdm alatti lakos aki magat a szam( személyazonositd

igazolvannyal, lakcimét és egyéb adatait pedig o QR szém0 lakcimet igazold hatosagi

igazolvannyal igazolta mint Elado,

masrészrol

magyar allampolgarsagi Budai Karoly, aki sziletett, mint Budai Karoly, < iR

“napjéﬂ akinek anyja neve: (il akinck addazonositd jele: (R
akinek személyi azonosﬂma h MVH reg. szam: a Magyar Agrar-,

Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara regisztracids szama: , foldmiives
nyilvantartasi szama: Tiszajend, Széchenyi utca 36. szdm alatti lakos
aki magit a zam személyazonositd igazolvannyal, lakcimét és egyéb adatait pedig az
szamu lakcimet igazold hatosagi igazolvannyal igazolta, mint Vevé — tovabbiakban a
vételi ajanlatban emlitve Ajanlattevd, az adasvételi szerzédésben emlitve Vevé —, kozott az
alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel.

Eladé €s Vevé a tovibbiakban mint Szerzédd Felekként is szerepelhetnek az okiratban.

i
Vételi ajanlat

3: Az Eladé ““legpen0 -ad tulajdonat képezi a Jasz—Nagykun Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal ltal Tiszavarkony kiilteriilet 0146/17 helyrajzi szam szerint nyllvantartott 53 ha
3053 m2 térmerteka, 863,35 AK kataszteri jovedelmd, szanto, kivett drok mivelési gt ingatlan.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzddés targyat képezé Tiszavarkony Kiilteriilet 0146/17
helyrajzi szam szermt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjanak I1. rész 48. pontja szerint a Vevé a
teljes mgatlan /690600 -ad eszmei hanyadu tulajdonaval rendelkezik.

2. Alulirott Ajénlattevd kijelenti, hogy ezennel vételi ajénlatot tesz az Eladd, jelen okirat 1.
Vételi ajanlat 1. alpontjdban koriilirt Tlszavarkony kiilteriilet 0146/17 helyrajzi szdm szerint
nyilvantartott ingatlan Eladd tulajdondban 1év6 ***/s0600 -ad aranyu, per, teher és igény mentes
tulajdoni  illetoéségére. Az  Ajanlattevé 617 496,- Ft, azaz hatszaztizenhétezer-
négyszazkilencvenhat forint vételar kifizetésére akkor koteles, ha a lentebbi adds-vételi
szerz0deés alapjan, a kotelezd jegyzoi kifliggesztés id6tartama alatt arra jogosult személy
el6vasarldsi joganak gyakorlasdt nem jelentette be, valamint a Magyar Allam nevében eljard
Nemzeti Féldiigyi Kozpont sem jelentette be elévasarlasi jogat jogveszté hataridén beliil, tovabba
a szerzOdés érvényességéhez sziikséges engedélyt az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hatdrozatival megadta. Az Ajanlattevd az engedélyezé hatarozatnak az Eladoval torténd
kozlésétol szamitott 7 napon beliil koteles a 617 496,- Ft, azaz hatszaztizenhétezer-
négyszazkilencvenhat forint vételarat az Elado részére teljesiteni banki atutaléssal egy dsszegben.

3. Alulirott Elad6 nyilatkozom, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadom és kijelentem, hogy
az ingatlanra 2013. évi CXXIL térvény a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl-
rendelkezésein kiviil més jogszabalyban meghatarozott elévasarlasra jogosultsag nem all fenn.

Eladé _ Vevi
Sinka Tamas Budai Karoly
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1I.
Adas-vételi szerzddés

1. Felek megéllapitjak, hogy Eladd ““®/go0600 -ad tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Korméanyhivatal altal Tiszavarkony kiilteriilet 0146/17 helyrajzi szdm szerint
nyilvantartott, 52 ha 8223 m2 térmértékii, 863,35 AK kataszteri Jovedelmt, szanté és 4830 m2

-----

térmértéki 0,00 AK kataszteri jovedelmt kivett 4rok mivelési agu ingatlan.

2. Felek megallapitjak, hogy az ingatlanra vonatkozoan a 2024.12.20. napjan, Megrendelés
szam: 30005/56859/2024. megrendelésszamon lekért E-hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint a
Tulajdoni lap III. 1észe, az Eladénak a tulajdoni lap I1.50. alpontja alatt bejegyzett tulajdoni
hanyadara vonatkozdan terheket, bejegyzéseket nem tartalmaz.

3, Eladé eladja, Vevé megvésarolja a 11. 1. pontban meghatarozott terméfold ott megjeldlt
tulajdoni illetéségét.

4. Felek a II. 1. pontban megjel&lt 0146/17 helyrajzi szamu termdfold ott megjeldlt “*so0500
-ad  tulajdoni illetdségének kolcsdndsen  kialkudott  vételarat 617 496,- Ft, azaz
hatszaztizenhétezer-négyszazkilencvenhat forint Osszegben hatdrozzék meg, amelyet Vevd
banki atutaldssal fizet meg Eladd felé az Eladé kifejezett kérésének megfeleléen a

cégjegyzékszamli OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, N4dor utca 16.; ad(’)szém:=
cég altal az Eladé nevén vezetett szamu szamlara egy
Osszegben a jelen adasvételi szerz6désben meghatérozott modon.

3. A jelen szerzédés alapjan Eladét megilletd vételar azt kivetd 7. napon beliil esedékes,
hogy az Elado, Vevé felé hitelt érdemléen bizonyitja az aldbbiakat (egyiittes feltétel, amelyek
egylittes bekdvetkezése esetén a vételar esedékessége a késdbb bekovetkezett feltétel datuma
alapjan hatdrozand6 meg)

a) a 2013. évi CXXII. torvény 23. és kapcsolédo §-ai szerint biztositott hataskérben eljarva a
mezOgazdasagi igazgatisi szerv nem hozott olyan déntést, amely az adasvételi szerzédés
Jovéhagyasdnak a megtagad4sarol sz6l vagy arra iranyul, és

b) Vevit megel6z6 eldvésarlasi jogosult elévasarlasi jogaval az arra nyitva 4ll6 hatédrid6 alatt
nem élt.

Vevo a vételdrat az esedékesség napjan banki atutalassal fizeti meg Eladd részére, melyet Elad
mint sajat kezeihez torténé teljesitésként elismeri és nyugtazza. A Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban irtak szerinti teljesités esetén amennyiben a Vevé fizetési kotelezettségét
szerzbdésszerlien teljesiti, Eladé a jelen jogiigylettel kapcsolatosan Vevével szemben semmilyen
jogeimen tovébbi fizetési igényt (ko vetelést) nem témaszt.

6. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 és az érvényes hasznalati
megosztas alapjan  beazanosithaté  foldteriiletre, bejegyzett foldhasznaldoként Vevd van
nyilvantartva tobb mint 3 éve. Vevo nyilatkozik arrol, hogy a jelen szerzodés targyat képezé
foldteriilet jelenleg is miivelés alatt all. Vevé eérvényes fSldhasznaldi jogosultsaganak kezdete
2014. 04. 30. , lejarati datuma 2034.04.29.

A haszonbérleti dij 6sszege 2024. év majus 02. napjatol 2034. aprilis 29. napjaig 35kg/AK/év
meértékben a bliza adott évi augusztusi t6zsdei elszamolasi aran keriil meghatdrozasra. A targyévre
esedékes haszonbért legkésébb a targyév december 31. napjaig koteles Haszonbérlé megfizetni
Haszonbérbeadd részére.

Az adott évi haszonbért a Haszonbérlé a Haszonbérbeado részére belfoldi postautalvanyon koteles
megfizetni a jelen pontban meghatarozott idépontig. A Haszonbérld haszonbér fizetési
kedvezményt a 2013. évi CCXII. Torvény 63. §-ban foglaltak szerint igényelhet.

- -\

Elado Vevi
Sinka Tamds Budai Karoly
Oldal2/6




TISZAVARKONY KULTERULET 0146/17 hrsz

T Felek megallapodnak abban, hogy Elad6 — a vételar hianytalan megfizetését kovetden —
ruhdzza 4t Vevére az ingatlan (**/gopso0 —ad tulajdoni hanyadanak) birtokit. Vevé a
birtokatruhazas idépontjatol viseli az ingatlan fenntartisaval jaro terheket és a mdsra nem
harithatd kdrokat, valamint hizza hasznait.

8. Eladé a vételar hidnytalan teljesitésével egyidejlleg killon iven szdvegezett okirat
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevo tulajdonjoga vétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba 1000/ s0s00 -ad tulajdoni hanyad arany tekintetében
bejegyzésre, az 6 tulajdonjoga pedig egyidejiileg torlésre keriiljon.

9. -Vevd az erd6- és mezbdgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXII. torvény
13-15. §-a szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevd — a 2013, évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
véllalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ¢és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXIL. torvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

Vevé — a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (4) bekezdésében meghatdarozoitak szerint vallalja, hogy
— ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szolo szerzddés tdrgydt képezd fold harmadik személy
haszndlatdban van a fennallo foldhasznalati jogviszony

o . £ ,
a) idotartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kivetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezetiségeket vallalja.

b) Vevd — a 2013. évi CXXIL térvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa.

c) Vevs — a 2013. évi CXXII. térvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitétt.

Vevé elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellenérzés sordn joger6sen
megallapitdsra keriil a c¢) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansiga, ugy az a Biintetd
Torvénykonyvrol szolé 2012, évi C. torvény szerinti biintetGjogi felelésségre vonasat, tovabba a
jelen szerzédés targyat képezd foldteriiletre vonatkozdan a jogsértd 4llapot fennallasanak
idétartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tamogatasanak megfelel6
pénzdsszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan;

10. Vevd az erdd- és mez6gazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvény 16.
§-a szerint az alabbi nyilatkozatot teszi:

az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tul a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési-
és birtokmaximumot [Féldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.];

11. Vevs — 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi
CXLI: tdrvény végrehajtasarol 68/C. § rendelkezése szerint — kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

12 Szerz6dé  felek  kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykoru magyar
allampolgarok, akiknek szerzési, valamint tigyletk&tési képességiik korlatozas ald nem esik.

Eladé Vevid o
Sinka Tamas Budai Karoly
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13. Vevo kijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem iitkszik a térvényber
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

14. Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXII. torvény 21. §-a szerinti s
tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés™, amelyet Eladénak
az alairasté] szémitott nyolc (8) napon beliil kozolnie kell a 2013. évi CXXIL t6rvény, mas
torvény illetve a megéllapodds alapjan el6véasarldsra jogosult személyekkel. Az adédsvétel
szerzGdést — a 2013. évi CXXII. torvény végrehajtasara kiadott rendeletben [474/2013. (XI1. 12.
Korm. rendelet] meghatérozottak szerint — az elévaséarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerin
illetékes telepiilési nkorményzat jegyzdje 0tjan hirdetményi vton kell kozolni, azzal, hogy ¢
tulajdonosnak az addsvételi szerzodést a mas tdrvényen, és a megallapodason alapul¢
elovéasarlasra jogosultakkal kzvetleniil is kdzo1ni kell.

15, Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIIL torvény a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol 18. § (1) bekezdés be) pontja alapjan elévasarlasra jogosult mint olyan féldet
hasznalé foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagi
izemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az
adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton
vagy kozforgalom eldl el nem zért maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmaro!
18.§ (3) bekezdés pontja alapjan, a kozos tulajdonban all6 fold esetében a tulajdonostars
tulajdoni hanyada egészének vagy egy részének eladasa esetében a 18.§ (1) bekezdés b)—e)
pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott foldmiiveseket a Vevé — az
elovasarlisra jogosultak sorrendjében -~ megel6zi, mint az adasvételi szerzédés
megkatésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostars.

16. Vevd kijelenti hogy, az orszdgos személyiadat- €s lakcimnyilvantarté rendszerbél
kinyerheté adatokbol megéllapithatd, hogy lakohelye 2000. oktéber 10. napjatél Tiszajend
teleptilésen talalhaté.

¢ A felek megdllapodésa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriild
kéltségek, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija stb. Vevot terheli. Egyéb kéltségeiket és
kiad4saikat a felek maguk viselik.

18. A szerzodd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mez6 és erdbgazdasagi fldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. torvény, a mezd
¢s erdbgazdasigi foldek forgalmardl szdlé 2013. évi CXXIIL tdrvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekr8l €és Adtmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXII. Torvény és a Polgéari
Torvénykényv vonatkozd rendelkezéseit és a kapcsolédd egyéb rendelkezéseket tekintik
iranyaddnak. ‘

19. A jelen szerz6dés, mint a 2013. évi CXXIL torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés annak alairdsanak napjan [ép
hatalyba azzal, hogy amennyiben Vev6t megel6z6 sorrendben 4ll6 eldvasérlasra jogosult személy
¢l elovasirlasi jogaval, akkor a jelen szerzodésnek az iratban megjelslt Vevére torténd tulajdonjog
atruhazasara nem alkalmazhato.

20. Az Elad6 szavatol a fenti ingatlan teljes per, igény-és tehermentességéért. Kijelenti és
szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, illetve
az ingatlan birtokba vételét akadalyozna, vagy korlatozné. Kijelenti, hogy az adas-vételi szerzodés
megkdtése €s teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, megallapodast, birdsagi itéletet, hatosagi
hatérozatot, amelyben O félként szerepelnek. Kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban senkinek
nincs hazassagi, élettarsi vagyoni igénye.

Elado Vevi
Sinka Tamas Budai Karoly
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21. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédés elészerzédésnek tekintik és amennyiben
bérmely okbol (hatosigi jovahagyés, stb.) sziikségessé valik a szerzédés vételar 6sszegét meg nem
valtoztatdé modositisa az eloszerz6dés alapjan a hatosdgi jovahagyishoz alkalmas végleges
szerz0dés teljesitéséhez, gy ezen okbdl arrél valé tudomésszerzést kévetden kolestndsen
egyittmiikddve mindent megtesznek, hogy az elészerzédés alapjan a hat6sagi jovahagyashoz
alkalmas végleges szerz6dést mielbb, de a hatésgi jovahagyast elutasité dontést kovetd 60
napon beliil megkdssék egymadssal.

22, Elado kijelenti, hogy jelen terméfold adasvételi szerzédés targyat képez$ ingatlanra
vonatkozoan, szerzddéssel senki személynek nem biztositott elévételi jogot.

23 Szerz6d6 felek a jelen szerzodés megszerkesztésével és ellenjegyzésével ezennel
meghatalmazzék a Szolnoki Ugyvédi Kamara &ltal tagjai kozott 406. szam alatt nyilvantartasba
vett dr. Csizmés Artdr Istvan (iroda cim: 5092 Tiszavarkony, Szévetkezeti Gt 5., tel: +36-30-228-
9090, KASZ: 36058508) irodacimii egyéni iigyvédet, tovabba meghatalmazzak az illetékes
Jegyzd elbtti képviseletitkkel, a Mezdgazdasagi lgazgatasi szerv elétti képviselettel valamint,
hogy a tulajdon-atruhazds bejegyzése iigyében a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Korményhivatal “illetékes Féldhivatali Osztalynal neviikben teljes jogkorrel eljarjon, melynek
koltségét a Vevé viseli. A megbizast dr. Csizmds Artar Istvan egyéni ligyvéd jelen okirat
el[enjegyzéséyél‘elfogadja. Szerz6dd Felek a jelen Termofold adasvételi szerzodés / vételi
- ajanlatot egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, a szerzddés megbizasuknak megfeleléen
keriilt megszerkesztésre.

24, Felek feljogositjak az eljaro tigyvédet, hogy az okiratban esetlegesen el6forduld barmilyen
névcesere, hibas névirds, hidnyos vagy hibas adat, szam- vagy szamitéasi hiba, vagy mas hasonld
elirds, kihagyas, hidnyossag — beleérive a személyes adatokban torténd eliris — esetén az
¢rtelemszertien szitkséges véltoztatast, kijavitist a szerzédésen — a Jjavitas/kiegészités tényére
torténd utaldssal, valamint az annak helyén torténé tigyvédi alairassal — annak lényegi tartalma
érintése nélkiil elvégezze. Eljarg digyvéd jelen Megallapodas ellenjegyzésével nyilatkozik arrdl,
hogy a meghatalmazast is magaban foglalé megbizasokat elfogadja, ¢s nyilatkozik arrél, hogy a
megbizasokat ellatja. o

WY seabd

Eladé Vevi
Sinka Tamas Budai Karoly
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Szerz6dé felek a 3 lapbél és 6 szamozott oldalbél 4116, a 2013. évi CXXIL torvény 8. §-a szerinti
biztonsagi kellékekkel rendelkezé okményra nyomatatott 1 példanyét és tovabbi 8 nem biztonsagi
papirra készitet szerzodési példdnyt étolvasds és kelld kozos értelmezés utan, mint ligyleti
akaratukkal mindenben megegyezot, jovdhagyolag 9 példanyban frjak ala.

Jelen Megéllapodas a Felek altali alafrdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Felek a jelen
Megéllapodast nem egyidejiileg irjék ald, akkor a legutoljara megtett alairds idépontjaban jon

létre.
Kelt, Tiszavarkony, 2024. december 20. Kelt, Tiszavarkony, 2024. december 20.
Eladé Vevd
Sinka Tamas Budai Karoly
Ellenjegyzem, Tiszavarkonyon, 2024, év december honapja ak 20. napjan W
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e-mail: dresizmasartur@gmail eom
KASZ azonosito: 36058508 -

S i e

dr. Csizmas Artir Istvan, egyéni tigyveéd
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