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Termdéfold adasvételi szerzodés / vételi ajanlattal egységes szerkezetben

mely létrejott a mai napon egyrészr6l alulirott magyar dllampolgarsagti Sinka Tamas, aki
szilletett, mint D D SN :pjin. akinck anyja neve:
? akinck adéazonosito jele: G akinek személyi azonositéja: ‘
2086 Tinnye, Bocskai utca 14. szdm alatti lakos aki magat ahszémﬁ személyazonosito
igazolvannyal, lakcimét és egyéb adatait pedig a b szamu lakcimet igazoldé hatdsagi
igazolvannyal igazolta mint Elado,

masrészrol

magyar dllampolgarsagli Budai Kéroly, aki sziiletett, mint S
S 1:pjin, akinek anyja neve: WD 2kinck adéazonositd jele?
akinek személyi azonositdja: h MVH reg. szam: a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdaségi ¢s Vidckfejlesztési Kamara regisztracios szdma: foldmiives
nyilvantartasi szdma: , 5094 Tiszajend, Széchenyi utca 36. szam alatti lakos
aki magat szaml személyazonositd igazolvannyal, lakcimét és egy€éb adatait pedig az
szamu lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvannyal igazolta, mint Vevé — tovabbiakban a
vétell ajanlatban emlitve Ajanlattevd, az adasvételi szerzédésben emlitve Vevé —, kozott az
alulirott helyen €s id6ben, az alabbi feltételekkel.

Eladé ¢s Vevd a tovabbiakban mint Szerz6d6 Felekként is szerepelhetnek az okiratban.

L
Vételi ajanlat

1. Az Eladé *"/3456 -od tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
Kormanyhivatal éltal Tiszavarkony kiilteriilet 039/4 helyrajzi szim szerint nyilvantartott, 12 ha
9148 m2 térmértékd, 338,86 AK kataszteri jévedelmii, szdntd miivelési 4gu ingatlan.

Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targyat képezd Tiszavarkony Kiilteriilet 039/4
helyrajzi szdm szerint nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjanak II. rész 10 és 11. pontja szerint a
Vevé a teljes ingatlan %3354 -0d eszmei hanyada tulajdonaval rendelkezik.

2 Alulirott Ajénlattevé kijelenti, hogy ezennel vételi ajanlatot tesz az Elado, jelen okirat 1.
Vételi ajanlat 1. alpontjdban koriilirt Tiszavarkony kiilteriilet 039/4 helyrajzi szdm szerint
nyilvantartott ingatlan Eladé tulajdondban 1€v6 0 s o arany(, per, teher és igény mentes
tulajdoni illetéségére. Az Ajanlattevé 1529 836,- Ft, azaz egymillio-6tszazhuszonkilencezer-
nyoleszazharminchat forint vételir kifizetésére akkor koteles, ha a lentebbi adas-vételi
szerzodés alapjan, a kotelez6 jegyz6i kifliggesztés idGtartama alatt arra jogosult személy
elévasarlasi joganak gyakorlasit nem jelentette be, valamint a Magyar Allam nevében eljard
Nemzeti Foldiigyi Kézpont sem jelentette be elévasarlasi jogat jogvesztd hataridén beliil, tovabba
a szerz0dés €rvényességéhez szitkséges engedélyt az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hatarozataval megadta. Az Ajanlattevé az engedélyezd hatirozatnak az Eladdval torténd
kozlésétol szamitott 7 napon belil koteles az 1529836, Ft, azaz egymillid-
otszazhuszonkilencezer-nyolcszazharminchat forint vételdrat az Eladé részére teljesiteni banki
atutaldssal egy 6sszegben.

. B Alulirott Elad6 nyilatkozom, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadom és kijelentem, hogy
az ingatlanra 2013. évi CXXIL torvény a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
rendelkezésein kiviil mas jogszabalyban meghatéarozott eldvésarlasra jogosultsag nem all fenn.

g s

Elado Vevid
Sinka Tamas Budai Karoly
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I1.
Adas-vételi szerzodés

1. Felek megéllapitjak, hogy Elado *"/33s56 -0d tulajdonét képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal  altal Tiszavarkony kiilteriilet 039/4 helyrajzi szam szerint
nyilvantartott, 12 ha 9148 m2 térmértéki, 338,86 AK kataszteri jovedelmi, szantd muvelési 4gu
ingatlan. '

2. Felek megallapitjdk, hogy az ingatlanra vonatkozéan a 2024.12.20. napjén, Megrendelés
szam: 30005/56858/2024 megrendelésszamon lekért E-hiteles tulajdoni lap tanisaga szerint a
Tulajdoni lap TI1. része az alébbi terheket, bejegyzéseket tartalmazza. '

3. bejegyzé hatdrozat, érkezési ido.: 41625/2009/2009.06.25

Vezetékjog 22 kV-os kozcélii légvezetékre 1057 m2-re.

Jjogosylt: : )

név: = OPUS TITASZ ~ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036

cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

3. Eladé eladja, Vevo megvésarolja a II. 1. pontban meghatarozott term6fold ott megjeldlt
tulajdoni illetéségét.

4, Felek a I1. 1. pontban megjeldlt 039/4 helyrajzi szamt term6{5ld ott megjeldlt 20072886 -0d
tulajdoni illetdségének kolesondsen kialkudott vételarat 1529 836,- Ft, azaz egymillio-
ttszazhuszonkilencezer-nyoleszazharminchat forint dsszegben hatdrozzak meg. amelyet Vevo
banki 4tutaldssal fizet meg Eladé felé az Elado kifejezett kérésének megfeleloen a Cg.01-10-
041585 cégjegyzékszam OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.; adészam: 10537914-
4-44) cég 4ltal az Elado nevén vezetett _szémﬁ szémlara egy
sszegben a jelen adasvételi szerzoédésben meghatarozott modon.

5 A jelen szerzédés alapjan Eladét megilletd vételar azt kovetd 7. napon beliil esedékes,
hogy az Eladé, Vevé felé hitelt érdemlGen bizonyitja az alabbiakat (egyittes feltétel, amelyek
egyiittes bekovetkezése esetén a vételar esedékessége a késdbb bekovetkezett feltétel datuma
alapjan hatirozandd meg)

a) a2013. évi CXXIL. t6rvény 23. és kapesoloédé §-ai szerint biztositott hatdskdrben eljarva a
mezBgazdasagi igazgatési szerv nem hozott olyan dontést, amely az adasvételi szerzodés
jévéhagyasanak a megtagadasarol szol vagy arra irdnyul, €s

b) Vevit megel6zo eldvasarlasi jogosult eldvasérlasi jogaval az arra nyitva all6 hatarid6 alatt
nem élt.

Vevd a vételarat az esedékesség napjan banki atutaldssal fizeti meg Eladé részére, melyet Elad6
mint sajat kezeihez torténd teljesitésként elismeri és nyugtdzza. A Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban irtak szerinti teljesités esetén amennyiben a Vevo fizetési kotelezettséget
szerzbdésszertien teljesiti, Eladé a jelen jogiigylettel kapesolatosan Vevével szemben semmilyen
jogeimen tovabbi fizetési igényt (kovetelést) nem tamaszt.

6. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen adéasvétel targyat képezo €s az ¢rvényes hasznalati
megosztas  alapjan beazanosithaté  foldteriiletre bejegyzett foldhasznaloként Vevd van
nyilvantartva tébb mint 3 éve. Vevo nyilatkozik arrél, hogy a jelen szerzOdés targyat képez6
foldteriilet jelenleg is miivelés alatt all. Vevd foldhasznaloi jogosultsaganak kezdete 2014. 04. 30
napjatol 3655 nap idétartamra 2024.05.01. lejérati datumig volt érvényben majd jelenleg érvényes
foldhasznélati jogosultsaga 2024. majus 02. napjatdl hatarozatlan idore szol.

A hasznélati dij dsszege 2024. év majus 02. napjatol 35kg/AK/év mértékben a biza adott évi
augusztusi tézsdei elszdmolasi aran keriil meghatarozasra. A targyévre esedékes hasznalati dijat

Ela Vevd
Sinka Tamas Budai Kéroly
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legkésébb a targyév december 31, napjaig koteles Hasznalatba vevé megfizetni Hasznalatba adé
részére.

Az adott évi hasznalati dijat a Hasznalatba vevd a Hasznalatba add részére belfsldi
postautalvanyon kéoteles megfizetni a jelen pontban meghatérozott idépontig. A Hasznalatba vevé
haszndlati dij fizetési kedvezményt a 2013. évi CCXJL Torvény 63. §-ban foglaltak szerint
igényelhet.

i Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé — a vételar hidnytalan megfizetését kévetéen —
ruhdzza 4t Vevére az ingatlan (** /33886 —od tulajdoni hanyaddnak) birtokat. Vevs g
birtokdtruhazas idépontjatol viseli az ingatlan fenntartdsaval jaré terheket és a masra nem
hérithatd karokat, valamint hiizza hasznait. -

8. Eladé a vételar hidnytalan teljesitésével egyidejlileg kiilén fven szOvegezett okirat
alafraséval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz4jarul ahhoz, hogy Vevs tulajdonjoga vétel
Jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba 20072885 ~0d tulajdoni hanyad ardny tekintetében
bejegyzésre, az & tulajdonjoga pedig cgyidejiileg torlésre keriiljon.

9. Vevd az erdd- és mezogazdasagi foldek forgalmérol szél6 2013, évi CXXII. tdrvény
13-15. §-a szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevo — a 2013, évi CXXIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
vallalja, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

Vevé — a 2013. évi CXXII torvény 13. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint vadllalja, hogy
— ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szélé szerzédés targydt képezé fold harmadik személy
haszndlatdaban van a fenndllé foldhaszndlati Jjogviszony

@) idétartamdt nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezertségeket vallalja.

b) Vevo — a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl  eredd
barmilyen korébbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fenndllo dij-, vagy
egyeb tartozdsa.

c) Vevo — a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z0 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé Jjogligyletet kotott.

Vevo elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil a c¢) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, ugy az a Biintetd
Térvénykonyvrél szolo 2012. évi C. térvény szerinti biintet6jogi felelosségre vonasat, tovabba a
Jelen szerzGdés targyat képezé foldteriiletre vonatkozoan a jogsérté dllapot fenndllasanak
idStartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurépai Unids tdmogatasanak megfelels
pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

10. Vevé az erdd- és mezégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 16.
§-a szerint az alabbi nyilatkozatot teszi:

az Ingatlan megszerzésével nem lépi tal a Foldforgalmi trvényben rogzitett foldszerzési-
€s birtokmaximumot [Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.)

ladé Vevo :

Sinka Tamads Budai Karoly
Oldal 3 /A
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11.  Vevd — 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartisrdl sz616 1997. évi
CXLI. torvény végrehajtasarol 68/C. § rendelkezése szerint — kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

12, Szerz6d0 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykori magyar
allampolgarok, akiknek szerzési, valamint ligyletk&tési képességiik korlatozas ala nem esik.

13.  Vevd kijelenti, hogy jelen szerzddéssel érintett tulajdonszerzés nem {itkozik a térvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba.

14. - Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXII. térvény 21. §-a szerinti ,,a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6deés”, amelyet Eladonak
az alairastél szamitott nyolc (8) napon belill kozdlnie kell a 2013. évi CXXII. térvény, mas
torvény illetve a megdllapodas alapjan elovasarlasra jogosult személyekkel. Az adasvételi
szerzddést — a 2013. évi CXXII. térvény végrehajtasara kiadott rendeletben [474/2013. (XII. 12.)
Korm. rendelet] meghatdrozottak szerint — az el6vasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdéje utjan hirdetményi tton kell k&zolni, azzal, hogy a
tulajdonosnak az adasvételi szerzddést a mas torvényen, és a megallapodéson alapuld
elévasarlasra jogosultakkal kézvetlentl is kozolni kell.

15. Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol 18. § (1) bekezdés bc) pontja alapjin elévasarlasra jogosult mint olyan foldet
hasznilé foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi
lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az
adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton
vagy kézforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL térvény a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
18.§ (3) bekezdés pontja alapjan, a kozos tulajdonban allo fold esetében a tulajdonostars
tulajdoni hinyada egészének vagy egy részének eladasa esetében a 18.§ (1) bekezdés b)—e)
pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott foldmiiveseket a Vevé — az
elovasarlasra jogosultak sorrendjében - megelézi, mint az adasvételi szerzodés
megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostars.

16.  Vevd kijelenti hogy, az orszdgos személyiadat- és lakcimnyilvéantartd rendszerbol
kinyerhet6 adatokbol megéllapithatd, hogy lakohelye 2000. oktober 10. napjatél Tiszajend
telepiilésen talalhato.

17. A felek megallapoddsa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmerild
koltségek, az ingatlan-nyilvantartasi eljards dija stb. Vevét terheli. Egyéb koltségeiket és
kiadasaikat a felek maguk viselik. '

18. A szerz6ddé felek megédllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmarodl sz616 2013. évi CXXII. térvény, a mezd
¢s erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel 6sszefiiged egyes
rendelkezésekrdl €s atmeneti szabdlyokrol szolé 2013. évi CCXII. Térvény és a Polgari
Torvénykonyv vonatkozo rendelkezéseit és a kapcsolodo egyéb rendelkezéseket tekintik
iranyaddnak.

19. A jelen szerz6dés, mint a 2013. évi CXXII. torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos altal
clfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodés annak aldirasanak napjan Iép
hatélyba azzal, hogy amennyiben Vevot megel6z6 sorrendben all6 elévéasarlasra jogosult személy
¢l elovasarlasi jogaval, akkor a jelen szerzédésnek az iratban megjelslt Vevére t6rténd tulajdonjog
atruhazasara nem alkalmazhato.

. At

Vevi
Sinka Tamas Budai Karoly
Oldal4/6
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20. Az Elado szavatol a fenti ingatlan teljes per, igény-és tehermentességéért. Kijelenti és
szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését, illetve
az ingatlan birtokba vételét akadalyozna, vagy korlatozna. Kijelenti, hogy az adas-vételi szerz6dés
megkdtése €s teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, megallapodast, birdsagi itéletet, hatdsagi
hatarozatot, amelyben O félként szerepelnek. Kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban senkinek
nincs hazassagi, élettarsi vagyoni igénye.

21. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédés eldszerz6désnek tekintik és amennyiben
barmely okbol (hatosagi jovahagyas, stb.) sziikségessé valik a szerzGdés vételar 5sszegét meg nem
véltoztatd modositisa az eloszerzodés alapjan a hatéségi jovahagyashoz alkalmas végleges
szerzddés teljesités¢hez, ugy ezen okbdl arrdl valé tudomasszerzést kovetden koélesondsen
egyiittmilkddve mindent megtesznek, hogy az elészerzédés alapjan a hatésagi jovahagyashoz
alkalmas végleges szerzddést mielobb, de a hatdsagi jovahagyast elutasité dontést kivetd 60
napon beliil megkdssék egymassal.

22, Eladé kijelenti, hogy jelen termofold adasvételi szerzédés targydt képezé ingatlanra
vonatkozoan, szerzodéssel senki személynek nem biztositott elévételi jogot.

23 Szerz6dd felek a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével ezennel
meghataimazzak a Szolnoki Ugyvédi Kamara 4ltal tagjai kozott 406. szam alatt nyilvantartasba
-veit dr. CsizZimas Artur Istvan (iroda cim: 5092 Tiszavarkony, Szdvetkezeti 0t 5., tel: +36-30-228-
9090, KASZ: 36058508) irodacimii egyéni ligyvédet, tovabba meghatalmazzak az illetékes
Jegyz0 elotti képviseletiikkel, a Mez6gazdasagi Igazgatasi szerv elétti képviselettel valamint,
hogy -a - tulajdon-4truhdzds bejegyzése iigyében a Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei
Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalynal neviikben teljes jogkdrrel eljarjon, melynek
koltségét a Vevd viseli. A megbizast dr. Csizmas Artar Istvan egyéni iigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Szerzédé Felek a jelen Termé6fold adasvételi szerzédés / vételi
ajanlatot egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, a szerz6dés megbizasuknak megfelel6en
keriilt megszerkesztésre.

24.  Felek feljogositjak az e'ljgéfé ligyvédet, hogy az okiratban esetlegesen el6forduld barmilyen
névesere, hibas névirds, hianyos vagy hibas adat, szam- vagy szdmitasi hiba, vagy mas hasonld
eliras, kihagyds, hidnyossdg' — beleértve a személyes adatokban torténd elirds — esetén az
értelemszerlien szilkséges valtoztatast, kijavitast a szerzOdésen — a javitis/kiegészités tényére
torténd utalassal, valamint az annak helyén torténd tigyvédi aldirassal — annak lényegi tartalma
érintése nélkiil elvégezze. Eljaro tigyvéd jelen Megallapodas ellenjegyzésével nyilatkozik arrél,
hogy a meghatalmazast is magaban foglalo megbizasokat elfogadja, és nyilatkozik arrél, hogy a
megbizasokat ellatja.

Eladé ' evo
Sinka Tamas Budai Kéroly
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Szerzédd felek a 3 lapbél és 6 szamozott oldalbél 4116, a 2013. évi CXXII. térvény 8. §-a szerinti
biztonsagi kellékekkel rendelkez6 okmanyra nyomatatott 1 példanyat és tovébbi 8 nem biztonsagi
papirra készitet szerzGdési példanyt atolvasas és kello kozds értelmezés utan, mint tgyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag 9 példanyban irjak ala.

Jelen Megéllapodas a Felek altali aldirdsanak napjén jon létre. Amennyiben a Felek a jelen
Megallapodast nem egyidejtileg irjak ald, akkor a legutoljdra megtett aldirds idopontjaban jon

létre.
Kelt, Tiszavarkony, 2024. december 20. Kelt, Tiszavarkony, 2024. december 20,
|I |' Eladé . | Vevé - N
Sinka Tamés Budai Kéaroly

Ellenjegyzem, Tiszavarkonyon, 2024. év december hgnapjanak 20. napjan

dr. Csizmas Artur Istvan
egyéni igyveéd
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Pénzforg. jelz. 52 11600006-00000000-59607654

l Tel.. +36-30/228-90-50. Fax. +36-56/436-288
dr. Csizmas Artir Istvan, egyéni ligyvéd Ll et | gl
Iroda cim: 5092 Tiszavarkony, Szovetkezeti Gt 5. szam _
Nyilvantarté kamara, nyilvantartasi szam: ~
Szolnoki Ugyvédi Kamara, 09-013860.

Kamarai azonosité szam: 36058508
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