ADASVETELI SZERZODES

Mely egyrészré] Kass Tibor ( B _ i
, addazonositd jele: 5092 Tiszavarkony, Endre kirdly 1t 4/1.
sz&dm alatti lakos eladd, mésrészrol pedig Buda1 Karoly (sziiletési név:
sziiletési hely: | , anyja _ neve:
személyiazonosit6 iele: - ! -, adbazonosito jele: ), A Szolnoki Jarasi
Foldhivatal éltal : {igyiratszdmon regisztralt féldmiives, agrarkamarai
tagsdgi azonosftbia: . .-, csaladi gazdasdg tagja, csaladi gazdasagat
nyilvantarfjaa . 1) 5094 Tlsza_]end Széchenyi utca 36. szim

alatti‘lakos vevé kozott az alabbiak szerint jott létre:

1./ A:Tiszavarkony kiilteriilet 0164/7 hrsz alatt szerepl6, 1 ha 1951 m2 teriiletli, 32,44 Ak tiszta
beedelmu szantd ingatlan egésze (2.629.220 Ft értékben),

a Tiszavdrkony kiilteriilet 0164/8 hrsz alatt szerepld, 1 ha 5450 m2 teriiletd), 42,74 Ak értékii szant6
, mgatlan -egésze (3.399.000 Ft értékben),

i a Tmzavérkony kiilteriilet 0164/14 hrsz alatt szerepld 2 ha 3025 m2 teriiletd, 66,93 Ak értékii szanté

an egésze (5 065 500 Ft értékben),

‘a Tlszavﬁrkony k terulét 164[21 hrsz alatt szerepld, 5845 m2 teriiletii, 12,91 Ak értékii szant6
ingatlan egésze eladd tulajdondban 4ll, valamennyi 1/1 tulajdoni ardnyban képezi tulajdonat
eladonak és valamennyi tehermentes. (Osszesen kb 14 ha 7781 m?2 teriilet.)

Elad6 a fenti ingatlanait eladja vevbnek — per-, teher- és igénymentességért torténg
Szavatossag villaldsa mellett — 32.511.820 Ft, azaz Harminckétmillié- btszéztlzenegyezer-
nyolcszazhiisz forint (egybefoglalt Fftv. 19. §. (5) bek b) pont) vételarért, vevd azokat ezen
Osszegért megvéaséarolja azzal, hogy az ingatlanok természetbeni hatarait ismeri.

2./ Felek tudjdk, hogy a jelen okiratba foglalt szerzodés érvényességéhez le kell folytatni az
elévasarlasi jog gyakorldsa érdekében a 474/2013. évi (XII. 12.) Korm. rendelet szerinti
hirdetményi eljardst, valamint a hirdetményi id6tartam lejarta utdn hat6sagi jovdhagyés
szitkséges a mezO8gazdasagi igazgatasi szerv részérdl.

Vevb a vételarbol 12.000.000 Ft-ot megfizetett elad6 részére Dr. Stefk6 Katalin (KASZ:
36068655) egyéni tigyvéd OTP . _. _ szam iigyvédi letéti szamléjara torténd
dtutaldssal. Kotelezettséget vallal arra, hogy amint letelik az el6vésarlasi jog jogosultjai
részére nyitva 4116 hirdetményi hataridé, és elévasarlasi jognyilatkozat nem érkezik, véllalja,
hogy az illetékes jegyzd errdl torténd értesitésének jogi képviseld altal torténé kézhez
vételétdl szamitott 8 napon beliil megfizet tovabbi 13.000.000 Ft-ot a Kass Tibor eladé
tulajdonéban 4llé OTP ;zamd bankszdmléra torténd atutaldssal. Vallalja
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tovabbé, hogy amint megtorténik a jelen szerz8dés vele, mint vevével torténé hatosagi
jovahagyasa, a fenti ingatlanok tulajdonjogénak bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi
kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatd]l szdmitott legkésdbb 6 hénap alatt megfizeti a
még hatralékos 7.511.820 Ft-ot a Kass Tibor tulajdonat képezd fenti bankszamléra torténd
atutalassal.

Felek akként 4llapodnak meg, hogy amennyiben el6vasarlasi jognyilatkozat érkezik harmadik
személy részér6l, Budai Kéroly a 13.000.000 Ft-os részletet a jelen szerz6dés vele torténd
hat6sagi j6vahagy4satol szamitott 8 napos hatérid8ben koteles megfizetni, ezt vallalja.

Felek tudjék, hogy amennyiben elévasérlasi jognyilatkozat érkezik, és a jelen szerzdés a
jognyilatkozat  elbterjeszt8jével keriil jovahagyasra, ugy az elbvéaséarldsi jognyilatkozat
eléterjesztdje a jelen adasvételi szerz6désbe belép a vevd helyére.

Ez esetben Kass Tibor eladé a 12.000.000 Ft-ot koteles Budai Kéroly részére egy
osszegben kamatmentesen visszafizetni, amint az 0j vevotdl az elsé két vételar részletet
megkapta, ennek napjatol szamitott 5 napon beliil, erre kotelezettséget vallal.

Kass Tibor a fenti banki 4tutaldsokat - az ligyvédi letét szamléra, illetve a sajat
banksz4mlajara torténdket is - a vételar sajat kezeihez t6rtén6 megfizetésének fogadja el.
3./ Felek megéllapodnak abban, hogy vevé az 1./ pontban megjel6lt ingatlanok birtokaba a
jelen szerz6dés vele torténd jévéhagydsa esetén 2025. augusztus 31. napjan l€ép, illetve eladd

ezen idépontban koteles az ingatlanokat vevd birtokédba adni a gabdna' betakérﬁésa,__a_z_
~ingatlanok letakaritdsa utén. ' . b
4. A jelen jogligylet koltségei vevét terhelik. (okirat készitési koltség, illeték, igazgatasi

szolgaltatasi dfj). _ _
5./ Eladé a vételdr megfizetése ellenében — kiilon okiratban — feltétlen és visszavonhatatlan
engedélyt ad arra, hogy az 1./ pontban megjelslt valamennyi ingatlanra a tulajdonjog
bejegyzésre Keriiljon az ingatlan-nyilvéntartisba vevd javara 1/1 ardnyban, vétel jogeimén.
Eladé tulajdonjog bejegyzési engedélye a mai napon letétbe helyezésre kerilt 3:eredeti
példanyban okirat készitd iigyvédnél azzal, hogy amint eladd a stefkokatalin ail.com e-
mail cimre killdtt iizenetben elismeri a vételar hisnytalan 4tvételét, ugy jogi képviseld
jogosult és koteles azt benytjtani az ingatlaniigyi hatésag részére vevo tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében.

Amennyiben elad6 ezen kozlést elmulasztja, Gigy a vételar megfizetését vevs is jogosult hitelt
érdemld banki okiratokkal igazolni.

Elado és vevd kifejezetten megallapodnak abban, hogy cladé a tulajdonjogérdl csak a teljes
‘vételar megfizetését kovetéen mond le. Eladé tudomdasul veszi, hogy tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédé vevi jog kikotésének hatdlyossiga alatt az ingatlant nem
idegenitheti el és nem terhelheti meg. '

Szerz6dd felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsukat adva kérik az ingatlaniigyi

hatosagot a Ptk.6:216.§.(1)-(3) bek-re figyelemmel, az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 2021.

évi C. tv. (Inytv.) 48. §.(1) bek. a) pontjaban és az Inytv. végrehajtasarol szolo
179/2023.(V.15.) Korm. r. 45. §-4ban foglaltak alapjén az ingatlanok tulajdoni lapjara a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jogot jegyezzé be tulajdonjog bejegyzési
kérelem elbirdléssig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyiijtisatol szamitott 6 honapig.

A szerz6db felek kérik, hogy a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsol6dé vevéi jogot hat hénap
elteltével torolje az ingatlan-nyilvantartasbol azzal, hogy a felek megallapodnak abban is,
hogy a tulajdonioe-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog torlését kovetden haladéktalanul
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ismételten benyujtjdk a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése irdnti
kérelmet. E korben eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inyt. Vhr. 45. §. (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodasdban a tulajdonjog fenntartdsara megjel6lt hatarozott
id6 elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban
hivatalbé! torlésre keriil.

6./ Vevd kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt vétellel kapcsolatban elévasarlési jog illeti
meg a mezb- és erdGgazdasigi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIIL tdrvény
(tovébbiakban Fftv.) 18. §. (1) bek. e) pontja alapjén, mint olyan foldmiivest, akinek az
életvitelszer(i lakdshasznélata helye vagy a mezbgazdasagi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adésvétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepillés k8zigazgatdsi hataratol kézaton vagy kozforgalom cldl el nem zart
magantton legfeljebb 20 km tdvolségra van, valamint a (4) bek alapjan, mivel legalabb egy
éve Ostermeldk csaladi gazdasagénak tagja. )

Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen szerz6désbe foglalt terméfold szerzése nem fitkozik a
Ffiv. 16. §.-4ban meghatirozott rendelkezésekbe — ide értve a szerzési maximum és
birtokmaximum mértékét -, kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megszerzendd fold hasznalatidt masnak nem cngedi
at, azt maga hasznilja, és ennek sor4n eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabb4 vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig més célra nem
hasznositja. (Fftv. 13. §. (1) bek.)

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgéltatisdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhaszn4lattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozasa (foldhasznélati dijtartozésa) (Fftv. 14. §. (1) bek.)

Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotsit. (Fftv. 14. §. (2).
bek.)

7./ Felek meghatalmazzék Dr. Stefké Katalin (5000 Szolnok, Arany Janos utca 16. KASZ:
36068655) iigyvédet, hogy a jelen okiratba foglalt jogtigyletikkkel kapcsolatban Oket
képviselje az ligyvédi tevékenységrdl szdld 2017. évi LXXVIIIL. térvényben meghatdrozott
jogkdrben.

8./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok.

9./ Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a megbizasuknak megfeleld tartalommal kertilt
elkészitésre, a valdsdgos szerzddési akaratukat tartalmazza.

Felek a személyi jévedelemadéval és az illeték fizetési kotelezettséggel kapesolatos teljes
korti tajékoztatast megkaptak, tudomasul vették.

Vevl véllalja az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. §. (1) bek p) pontjéban
foglalt kotelezettségek teljesitését valamennyi ingatlan esetében, kéri az 111etekmentesség
alkalmazasét.

Kelt Szolnokon. 2028 ianndér 72 papjan.
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Fent nevezett felek a fenti okiratot el6ttem (Dr. Stefké Katalin KASZ: 36068655)
sajat keziileg aldirtdk, igy azt egylde_]ﬁleg Szolnokon, 2025. januér 23. napjin

. Stefké Katalin
: ligyvéd
pzolnok, Arany J. u. 16. 1/5. ; Pi- 144,
i Adészam: 5236607 1-1-36
KASZ: 36068655 < -

& T/ 56/344-375; Mobil: 03-30,958-8467
e-mail: siefkokn e -maii.co
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