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Term&1{o1d adasvételi szerzidés / vételi ajanlattal egységes szerkezetben

mely létrej0tt a mai napon egyrészrél alulirott magyar éllampolgarséﬂu Sinka Tamais, aki
sziiletett, mint apjén, akinek anyja neve:

7 akinek adéazonositd jele: , akinek személyi azonosit6ja:

2086 1imnnye, Bocskai utca 14. szdm alatti lakos aki magét a 467053KE szami szemelyazonomto

igazolvénnyal, lakcimét és egyéb adatait pedig a szdm( lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvénnyal igazolta mint Eladé,

masrészrol

magvar allampolgirsigt Budai Karoly, aki sziiletett, mint . B
1apjan, akinek any_;a neve: akinek addazonosité jele:
akinek személyi azonosiléja: VH reg. szam: Magyar Agrir-,
Ielmlszergazdasagl és Vidékfejlesztési Kamara regisztracios szama: [, f6ldmitives
nyilvantartasi szdma: 5094 '[1szajend, Széchenyi utca 36. szdm alatti lakos
aki magat . sz4ma személyazonositd igazolvinnyal, lakcimél és egyéb adalail pedig az
szamQ lakcimet igazolo hatdségi igazolvannyal igazolta, mint Vevd — tovibbiakban a
vételi ajanlatban emlitve Ajinlattevl, az addsvéleli szerzOdésben emlitve Vevd —, kizoll az
alulirott helyen és id6ben, az aldbbi feltételekkel.

s iﬂ_iadé €s Vevd a tovabbiakban mint Szerz5dé Felekként is szerepelhetnek az okiratban.

PR Lty : . Vételi ajanlat

l  -Az Elado * 07/33335 -od tula_]donét képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
‘Korményhivatal 4ltal Tiszavirkony kiilteriilet 039/4 helyrajzi szdm szerint nyilvantartott, 12 ha
9148 m2 térmértékd, 338,86 AK kataszteri jovedelm(i, sz4nté miivelési 4gti ingatlan.

~Szerz0d6. felek rogzitik, hogy jelen szerzédés targyat képezd Tlszavarkony Kiilteriilet 039/4
<helyrajzi szdm szerint nyilvantartott mgatlan tulajdoni lapjénak II. rész 10 és 11. pontja szerint a

;:Vevo a teljes ingatlan 3%98/;;004 -0d eszmei hé&nyadt tulajdonaval rendelkezik.

~ 2.+ - Alulirott Ajanlattevd kijelenti, hogy ezennel vételi ajénlatot tesz az Elad, jelen okirat I.
: Vetell .ajanlat 1. alpontjaban koriilirt Tlszavarkony kiilteriilet 039/4 helyrajm szam szerint
nyilvantartott ingatlan Eladé tulajdondban 16v6 2°"/3345¢ -0d arényt, per, teher és igény mentes
tulajdoni illetdségére. Az Ajanlattevé 1529 836,- Ft, azaz egymilli6-6tszazhuszonkilencezer-
nyoleszizharminchat forint vétolar kifizetésére akkor koteles, ha a lentebbi adds vételi
,szerzodes alapjan, a kotelezd jegyzdi kifiiggesztés idétartama alatt arra jogosult személy
elbvasarlasi jogénak gyakorldsit nem jelentette be, valamint a Magyar Allam nevében eljard
Nemzeti Foldugyi Kozpont sem jelentette be elévasarlasi jogt jogvesztd hatéridén beliil, tovabba
a szerz0dés érvényességéhez szitkséges engedélyt az illetékes mezégazdaségi igazgatasi szerv
hatirozatdval megadta. Az Ajénlattevé az engedélyezd hatarozatnak az Eladoval torténd
kozlésétsl  szdmitott 7 napon belil koteles az 1529836, Ft, azaz egymillio-

otszdzhuszonkilencezer-nyolcszdzharminchat forint vételarat az Elad6 részére teljesiteni banki
atutalassal egy dsszegben.

3. Alulirott Eladé nyilatkozom, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadom és kijelentem, hogy
az ingatlanra 2013. évi CXXIL térvény a mezd- és erddgazdaségi foldek forgalmérdl
rendelkezésein kiviil més jogszabalyban meghatarozott elévésarlasra jogosultsig nem 4il fenn.

Elad6 Vevo

Sinka Tamas Budai Kéroly
g S NAa11 1A
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11,
Adés-vételi szerzodés

1. Felek megallapitjak, hogy Elad6 2007/, .06 -od tulajdondt képezi 2 Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyel Kormanyhivatal 4ltal Tiszavarkony kilteriilet 039/4 helyrajzi szém szerint

nyilvantartott, 12 ha 0148 m2 térmértéka, 338,86 AK kataszteri jovedelmd, szantd miivelési 4gl
ingatlan. _

2. Felek megéllapitjdk, hogy az ingatlanra vonatkozoan a 7024.12.20. napj4n, Megrendelés
sz4m: 30005/56858/2024 megrendelésszamon lekért E-hiteles tulajdoni lap tantisiga szerint a
Tulajdoni lap II1. része az alabbi terheket, bejegyzéseket tartalmazza. #

3. bejegyz0 hatdrozat, érkezési ido: 41625/2009/2009.06.25

Vezetékjog 22 kV-os kozcélir lé gvezetékre 1057 m2-re.

jogosult: )

név:  OPUS  TIIASZ ARAMEALOZATI ~ ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG torzsszdm: 10750036 -
cim : 4024 DEBRECEN Kussuth Lajos utca 4].

3. Eladé eladja, Vevd megvésarolja a II. 1. pontban meghatérozott term&f51d ott megjelolt
tulajdoni illetoségét.
4. Felek a IL 1. pontban megjeldlt 039/4 helyrajzi szami term0fold oft megjeltit /33536 -0d

tulajdoni illetbségének kolesondsen kialkudott vételarat 1 529 836,- ¥, azaz egymillio-
6tszézhuszonkilencezer-nyolcszézharminchat forint 8sszegben hatrozzék meg. amelyet Vevo
banki &tutalassal fizet meg Elado felé az Eladd kifejezett kérésének megfelelden a Cg.01-10-
041585 cégjegyzékszami OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.; adoszém: 10537914~
4-44) cég altal az Eladé nevén vezetett 1 0 szaml szamlira egy
ssszegben a jelen addsvételi szerz6désben meghatdrozott mbdon.

5 A jelen szerzbdes alapjan Eladét megilletd vételar azt Kkveté 7. napon belill esedékes,
hogy az Elad6, Vevd felé hitelt érdemlden bizonyitja az aldbbiakat (egylittes feltétel, amelyek
egyiittes bekovetkezése esetén a vételar esedékessége a KkésBbb bekovetkezett feltétel datuma
alapjan hatérozandd meg)

a) a 2013, évi CXXIL torvény 23. €8 kapesolodd §-ai szerint biztositott hatsktrben eljarva a
mezbgazdasagi jgazgatdsi szerv nem hozott olyan dontést, amely az adasvételi szerz6dés

j6vahagyhsanak a megtagadésérol szol vagy amra irdnyul, és *
b) Vevil megeltzd elovasirlasi jogosult eldvasérlasi jogaval az arra nyitva &116 hataridd alatt
nem élt.

Vevb a vételarat az esedékesség napjan banki stutaldssal fizeti meg Eladd részére, melyet Elado
mint sajét kezeihez torténd teljesitéskent elismeri és nyugtazza. A Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban  irtak szerinti teljesités esetén amennyiben a Vevd fizetési kotelezettségét
szerzbdésszertien teljesiti, Elado6 2 jelen jogiigylettel kapcsolatosan Vevbvel szemben semmilyen
jogeimen tovabbi fizetési igényt (kbvetelést) nem timaszt.

6. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ¢s az érvényes hasznélati
megosztas alapjan beazanosithatd  foldtertiletre bejegyzett foldhasznaloként Vevd van
nyilvintartva tobb mint 3 éve. Vevd myilatkozik arrdl, hogy a jelen szerzbdes targyat képezd
foldteriilet jelenleg is miivelés alatt 4ll. Vevd foldhasznéloi jogosultsagénak kezdete 2014. 04. 30
napj4tél 3655 nap idotartamra 2024.05.01. lejarati ddtumig volt érvényben majd jelenleg érvényes
foldhasznalati jogosultsaga 2024. méjus 02. napjaté] hatérozatlan idére szol.

A hasznalati dfj osszege 2024. év méjus 02. napjatél 35kg/AK/év mértekben a boiza adott évi
augusztusi tozsdei elszamolasi aran keriil meghatérozasra. A targyévre esedékes hasznalati dijat
n i

Elado Vevd
¢ izt Marwhe _ Budai Kéroly
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legkéstbb a targyév december 31. napjaig koteles Haszndlatba vevd megfizetni Hasznélatba adé
részére.

Az adott évi hasznalati dfjat a Hasznilatba vevé a Haszndlatba ad6 részére belfsldi
postautalvényon koteles megfizetni a jelen pontban meghatérozott idépontig. A Haszndlatba vevd

hasznalati dij fizetési kedvezményt a 2013. évi CCXIL Torvény 63. §-ban foglaltak szerint
igényelhet.

1 Felek megdllapodnak abban, hogy Eladé — a vételér hidnytalan megfizetését kovetben —
ruhdzza &t Vevére az ingatlan (**/ssgs —od tulajdoni hényadinak) birtokit. Vevd a
birtokétruh4zds id6pontjaté] viseli az ingatlan fenntartdséval jaré terheket és a masra nem
harithaté karokat, valamint hiizza hasznait. -

8. Eladé a vételar hidnytalan teljesitésével egyidejlileg kiilon fven szdvegezett okirat
alafrasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevs tulajdonjoga vétel
jogeimén - az ingatlan-nyilvintartasba 2°7/s365 -o0d tulajdoni hanyad arény tekintetében
bejegyzésre, az § tulajdonjoga pedig egyidejtileg térlésre keriiljon.

9. Vevd az erds- és mezdgazdaségi fSldek forgalmarsl szold 2013. évi CXXIL torvény
13-15. §-a szerint az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevd — a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatrozottak szerint —
véllalja, hogy a fold haszndlatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz a fbldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés

id8pontjétdl szamitott 5 évig més célra nem hasznositja, kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

Vev6 — a 2013. évi CXXII torvény 13. 9 (4) bekezdésében meghatdrozottak szerint vallalja, hogy
~ ha « tulgjdonjog dtruhdzésdrol szolé szerzédés targydt képezé fold harmadik személy
haszndlatdban van a fenndllé fsidhaszndlati Jogviszony

a) idétartamdt nem hosszabbitia meg, és

b) megsziinését kiveté idére az (1) bekezdésben Joglalt kitelezettségeket véllalja.

b) Vevd — a 2013. évi CXXIL térvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisénak teljesitésébsl ereds
barmilyen korabbi fsldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fennéllé dij-, vagy
egyéb tartozisa.

¢) Vevo — a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében meghatrozottak szerint —
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet k&tott.

Vevd elfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn joger8sen
megallapitsra keriil a ¢) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, Ugy az a Biinietd
Torvénykonyvrsl szold 2012 &vi C. torvény szerinti biintetGjogi felclésségre vonésat, tovabba a
Jelen szerz8dés tirgyat képezd foldteriiletre vonatkozéan a jogsértd éllapot fennalldsanak
idStartama alatt részére folyésitott kéltségvetési vagy Eurdpai Uniés timogatasdnak megfeleld
pénzdsszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utin;

10.  Vevd az erdd- és mezbgazdasagi foldek forgalmardl szl 2013. évi CXXIL térvény 16.
§-a szerint az aldbbi nyilatkozatot teszi:

az Ingatlan megszerzésével nem lépi tdl a Féldforgalmi térvényben régzitett foldszerzési-
€s birtokmaximumot [Féldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.]
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Elad6 : Vevd
Sinka Tamas Budai Karoly
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11.  Vevb - 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lo 1997. évi

CXLI' torvény végrehajtasirol 68/C. § rendelkezése szerint — kijelenti, hogy részarény-
tulajdonnal nem rendelkezik.

12.  Szerz8d8 felek kijelentik, hogy valamennyien cselekviképes, nagykor(i magyar
allampolgérok, akiknek szerzési, valamint tigyletkitési képességiik korlatozas ald nem esik.

13.  Vevd kijelenti, hogy jelen szerz6déssel érintett tulajdonszerzés nem iitkdzik a térvényben
megéllapitott tulajdonszerzési korlatokba.

14, - Telek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXII tdrvény 21. §-a szerinti ,a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”, amelyet Eladénak
az aléirdstl szémitott nyolc (8) napon beliil koz8lnie kell a 2013. évi CXXIL. térvény, méas
torvény illetve a megéllapodas alapjan clévésdrldsra jogosult személyckkel. Az adédsvételi
szerzbdést —a 2013. évi CXXII. térvény végrehajtdsara kiadott rendeletben [474/2013. (XT1. 12.)
Korm. rendelet] meghatérozottak szerint — az el6vasarlisra jogosultakkal a féld fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkorméanyzat jegyzbje utjan hirdetményi Gton kell kozdlni, azzal, hogy a
tulajdonosnak az addsvételi szerzédést a mds tdrvényen, és a megdllapoddson alapuld
elovasarldsra jogosultakkal kozvetleniil is kdzolni kell.

15 Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény a mezé- és erdfgazdasagi foldek
forgalmardl 18. § (1) bekezdés bc) pontja alapjan elovasarlasra jogosult mint olyan foldet
haszn4lé foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezbgazdasdgi
tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az
adés-véte]l targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol koziton
vagy koézforgalom el6l el nem zart magéniiton legfeljebb 20 km tavolsigra van;

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
18.§ (3) bekezdés pontja alapjén, a kozds tulajdonban 4llo 161d esetében a tulajdonostars
tulajdoni hdnyada egészének vagy egy részének eladésa esetében a 18.§ (1) bekezdés b)—e)
pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatirozott foldmiiveseket a Vevé — az
eldvasirlasra jogosultak sorrendjében - megelézi, mint az addsvételi szerzddés
megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostérs.

16.  Vevd kijelenti hogy, az orszdgos személyiadat- és lakcimnyilvantartd rendszerbél
kinyerhet§ adatokb6l megéllapithaté, hogy lakéhelye 2000. oktéber 10 napjatél Tiszajend
teleptilésen talalhato

1. A felek mcgallapodisa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapesolatban telmeriild
koltségek, az ingatlan-nyilvéntartdsi eljdrds dija stb. Vevét terheli. Egyéb koltsegeiket és
kiadésaikat a felek maguk viselik.

18. A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a mez6 és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény, a mezb
és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvénnyel Gsszefliggh egyes
rendelkezésekrGl és 4&tmeneti szabalyokrSl sz6l6 2013. évi CCXIL Torvény és a Polgéri

Toérvénykonyv vonatkozd rendelkezéseit és a kapcsolod6 egyéb rendelkezéseket tekintik
1ranyad0nak

19. A jelen szerz6dés, mint a 2013. évi CXXIL tdrvény 21. §-a szerinti, a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédés annak aldirdsdnak napjan 1ép
hatélyba azzal, hogy amennyiben Vevét megel6z6 sorrendben 4116 el6vasérlasra jogosult személy
€l elovasarlasi jogdval, akkor a jelen szerz6désnek az Iratban megjelolt Vevore torténd tulajdonjog
atruhdzasara nem alkalmazhaté.

Eladé Vevd
Sinka Taméas . Budai Kéroly
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20. Az Elad6 szavatol a fenti ingatlan teljes per, igény-és tehermentességéért. Kijelenti és
szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését, illetve
az ingatlan birtokba vételét akadéalyoznd, vagy korldtozna. Kijelenti, hogy az adéds-vételi szerzédés

megkdtése és teljesitése nem sért semmilyen szerz6dést, megéllapodast, birdsagi ftéletet, hatésdgi

hatérozatot, amelyben O félként szerepeinek Kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban senkinek
nincs hézassagi, élettarsi vagyoni igénye.

21.  Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés elészerz6désnek tekintik és amennyiben
barmely okbdl (hatoségi jévahagyds, stb.) sziikségessé valik a szerz6dés vételar Hsszegét meg nem
véltoztatd modositisa az eldszerz8dés alapjdn a hatdsédgi jovahagydshoz alkalmas végleges
szerzOdés teljesitéséhez, igy ezen okbdl arrdl vald tudomdsszerzést kovetben kolcsdndsen
egyiittmiikddve mindent megtesznek, hogy az elbszerzédés alapjan a hatésigi jovdhagyashoz
alkalmas végleges szerz6dést miel8bb, de a hatdsigi jévahagyast elutasité déntést kovetd 60
napon beliil megkdssek egymassal. '

22.  Eladé kijelenti, hogy jelen term&fold adisvételi szerz6dés targydt képezd ingatlanra
vonatkozoan szerz8déssel senkl szemelynek nem biztositott eldvételi jogot.

o o ‘1,

23L& Szerzodo felek a jelen szerz6dés megszerkesztésével és eilen_;egyzeseve[ ezennel
meohata‘mzlzzak a Szolnoki Ugyvédi Kamara éltal tagjai kozott 406. szém alatt nyilvantartdsba
; }fe'tch Csumas Artr Tstvan (iroda cim: 5092 Tiszavéarkony, Szdvetkezeti it 5., tel: +36-30-228-
9090, KASZ 36058508) irodacimii egyéni ligyvédet, tovabba meOhatalmazzak az illetékes
Jegyzé motﬁ képviseletiikkel, a Mezbgazdasagi Igazgatdsi szerv elétti képviselettel valamint,
hogy. a “'tulajdon-dtruhdzds bejegyzése iigyében a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanthatal illetékes Foldhivatali Osztalynal neviikben teljes Jockonel eljarjon, melynek
kbltseget a Vevé viseli. A megbizast dr. Csizmés Artdr Istvin egyéni {igyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Szerzddé Felek a jelen Terméfold adasvételi szerzddés / vételi
ajanlatot egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik, a szerz6dés megbizasuknak megfeleléen
keriilt megszerkesztésre.

24.  Felek feljogositjék az e‘ljJéEé’i tigyvédet, hogy az okiratban esetlegesen eléforduld be’umilyen
névcsere, hibds névirds, hlanyos vagy hibas adat, szim- vagy szdmitdsi hiba, vagy mas hasonlé
elirds, kihagyds, hidnyossig'— beleértve a személyes adatokban torténé elirds — esetén az
értelemszerlien sziikséges valtoztatdst, kijavitast a szerzédésen — a javitasfkiegészités tényére
tirténé utaldssal, valamint a7 annak helyén torténd iigyvédi aldirassal — annak lényegi tartalma
érintése nélkiil elvégezze. Eljard iigyvéd jelen Megallapodés ellenjegyzésével nyilatkozik arrél,
hogy a meghatalmazast is magaban foglalé megbizasokat elfogadja, és nyilatkozik arrél, hogy a
megbizésokat elltja.
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Szerz6d6 felek a 3 lapbél és 6 szdmozott oldalbél &l16, a 2013. évi CXXIL. térvény 8. §-a szerinti
biztonségi kellékekkel rendelkezé okményra nyomatatott 1 példényat és tovébbi 8 nem biztonsagi
papirra készitet szerz6dési példanyt 4tolvasds és kelld kozos értelmezés utdn, mint ligyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, j6véhagyoélag 9 példanyban irjdk ala.

Jelen Megéllapodés a Felek Altali alafrasinak napjén jon létre. Amennyiben a Felek a jelen
Megéllapodést nem egyidejiileg fijdk al, akkor a legutoljira megtett aldirds idSpontjaban jén
létre.
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