TERMOFOLD ADASYETELI SZERZODES,

mely lerejou egyrészrdl, Lole-Ritz Rendta o
lakcime, ¢€s egyben értesitési cim: 5095 Tiszavarkony, Kereszt diilo 9/A.;
: ) - mint elado -;
masrészrol, Satori Tivadarné
lakeime. és egyben értesitési cime: 7631 Pécs. Csikor Kalman u. 37.4/15.,
) — mint vevo — (a tovabbiakban: Felek) kozott az
alulirott napon ¢és helven, a kovetkezo feltételekkel:

1./ I-lado kizarolagos wilajdonat képezi az alabbi ingatlan:

hrsz.: 2218/2 (Tiszavarkony)

miv, ag: kert és gazdasagi cpiilet

teriilete: 999 m?

kat. jov.: 4,52 AK

fekvese: zartkert, 5095 Tiszavirkony, Kereszt dalo 9/A.
Az igatlan tulajdoni lapjanak t.muswga szerint az ingatlant terheli az OPUS TITASZ Aramhalozati
Zrt, (4024 Debrecen, Kossuth L. u. 41, torzsszam: javara 0.4 kV-os kozeel legvezetékre

és/vagy Toldkabelre 89 m-re l}qjc;i}-"/cll vezetekjog. Czen feliil az ingatlan per-. teher- és igénymentes.

Elado az ingatlan — fent részletezetteken kiviili - per-, teher- és igénymentességéert szavatossagot

villal.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak és foldhasznalati nyilvantartas tanisaga szerint az mgallanm

foldhasznaloként még az ingatlan korabbi tulajdonosa, Guba Endre “~ ' ;
cime: 5000 Szohok, Guritd u. 6.) van bejegyezve szivességi foldhaszndlat jogeimén,

mely foldhasznilat hatarozatlan ideig all fenn és ingyenes.

¥ Eladd eladja, vevd pedig megvasarolja az 1. pontban részletezelt ingatlant. Vevd a mezo- ¢s
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szola 2013, évi CXXILL térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi
torvény) rendelkezésel alapjin foldmavesnek nem mindsiil.

3./ Vevo az ingatlant megtekintette, korbejarta, Elado Vevot az ingatlannal kapesolatosan minden
lényeges kérdésrol tajékoztatta. 1zt kovetden a felek egybehangzé nyilatkozataik alapjan az ingatlan
vetelarat 13.500.000.-Ft-ban, azaz-Tizenharommillio-dtszazezer-forintban hatdaroztak meg. Felek
rogzitik. hogy az ingatlanon taldlhato épiilet értéke az ellenéricken beliil 13.(}00.(}00.—[\, azaz-
Tizenharommillio-forint, az ingatlanon. iiltetvény, valamint az ingatlan hasznait néveld agrotechnikai
[¢tesitmeény nincs.

4./ Vevd a vételarbol a koztiik 2025, janius 07. napjan létrejott, azonban a mezogazdasagi
ivazgatasi szerv altal jova nem hagyott szerzodés megkdtésével egyidejiileg 1.000.000.-Ft-ot, azaz-
Feymillio-forintot atutalissal megfizetett Elado részére foglaloként. Eladé az 1.000.000.-Ft, azaz-
Egymillio-forint bankszamlajan 16rénd jovairasat a jelen szerzodés alairasaval ismételten elismeri ¢s
nyvugtazza. Felek kijelentik, hogy eljard jogi képviselo tijekoztatasat o foglald jogi jellegeérdl
megértetiek. vagyis megérteitek ¢s tudomasul vették, hogy annak dsszegét a szerzbdesben loglaliak
esetleges meghitsulasaért felelos (¢l elveszti, vagyis az Elado kétszeresen kiteles azt visszalizetni,
illelve a Vevonek nem jar vissza. Amennyiben a szerzidés teljesitése olyan okbol hitsul meg,
amelyért mindkér fél vagy egyik fél sem felelos, a foglalo Gsszege visszajar, amennyiben pedig a
szerzidés teljesedésbe megy. a foglald teljes dsszege beszamit a vételarba.

5./ Felek megdllapodisa szerint Vevo a vételarbol fennmarado  12.500.000.-Ft-ot, azaz-
Tizenketdmillio-dtszazezer-forintot a jelen szerzOdés mezogazdasigi igu?guléqi SZerv jb\*i’thugv'
hatarozatanak keltétdl szamitot harmine napon beliil, de legkésobb — a jovahagyas feltételével - 2025,
december 01, napjaig kiteles meglizetni atutalassal az Eladd nevén az OTP Bank-nal

szamon vezetett pénzforgalmi szamlara.

I.olé-Ritz Renata (eladd) Satori Tivadarné (vevo)



0./ Eladé a vételar teljes kihizetését kovetden adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
(bejegyzeési és torleési engedely) ahhoz. illetve kéri. hogy a foldhivatal az ingatlan-nyilvantartashol az
O tulajdonjogat térdlje, a Vevo tulajdonjogal pedig bejegyezze |/1 aranyban adasvétel jogeimen a
szerzddés targyat képezd ingatlanra. Vevd mar jelen szerzodes alairasaval keéri, hogy a tulajdonjogat
[/1 ardanyban adasvétel jogcimen a foldhivatal az ingatlanra bejegvezze.

7./ Elado a 6./ pontban foglalt, Satori Tivadarné nevére szolo hozzajaruld nyilatkozatot (torlesi és
bejeayvzési engedélyt) mar jelen szerzodes alairasaval egyidejlleg alairta ¢s 6t eredeti példanyban
letéthe helyezte Koszoné dr. Fodor Mariann tigyvedneél azzal. hogy az tigyveéd azt akkor adhatja ki a
foldhivatal részére, ha Elado irasban, e-mailben a ritzrenata09@email.com cimrdl o
mariannfodor383@gamail.com cimre jelzi felé. hogy a vételar teljes kifizetése megtortént. vagy a
kifizetés Vevd altali hiteles igazolasat (atutalasi igazolas emailen torténd megkiildése) eljaro tigyved
részére telefonon elismeri. Felek rogzitik, hogy a fenti feltételek szerinti megallapodasukat a torlési ¢s
bejegyzési engedély targyaban egyben letéti szerzodésként is elfogadjak.

8./ Elado az ingatlant a vételar hianytalan meglizetésével egyidejileg bocsatja a vevd birtokaba. a
hirtokot akkor ruhazza at a vevore. A birtokbaadastol, birtokatruhazastol kezdédden a vevo clvezi az
ingatlan hasznait és viseli annak terheit, tovabba a vevore szall a karveszely viselése is. Felek rogzitik,
hogy a birtokbaadasrol jegvzokonyvet vesznek fel. melyben rogzitik az ingatlanhoz tartozo kozmiorak
allasat ¢s azonositd szamat, illetve a barmelyikiik altal lénvegesnek itélt egyéb kdoriilmenyeket.
vallaljak tovabba, hogy a Vevo tulajdonjoganak bejegyzését kovetden a kozmivek Vevd nevére
térténd atiratasa korében kdzosen eljarnak. illetve sziikséghez képest cgyiittmikodnek. Ennek kdrében
kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaro tigyved 2022, évi XXIL. térvény 11, §-a
szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénvbevételének lehetdségérdl szold 1ajékoztatisat.

9./ A szerzodo  felek  kilon-kilon  kijelentik.  hogy  mindketten  cselekvoképes  magvar
allampolgarok, e szerzodéskotés soran a sajat neviikben jarnak el. igy a szerzddés jogi akadalyba nem
iitkozik.

10/ A vevd a Foldforgalmi térvény eldirasai alapjan a kévetkezoket nyilatkozza:

Kijelenti, hogy a FFéldforgalmi torvény 10.§ (2) bekezdése szerinti foldszerzési- és birtokmaximumot e
termo6fold megszerzésével nem  |épi wl. kijelenti tovabba. hogy részarany foldtulajdonnal nem
rendelkezik.

Kijelenti tovabba, hogy a Féldforgalmi torveny 13.§ (1) €s (4) bekezdésében foglaltak szerint a
harmadik személy javara fennallé foldhasznalati jogviszony tartamat nem hosszabbitja meg. és a
foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore vallalja, hogy a féld haszndlatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, €s ennek soran eleget tesz a ldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a (6ldet a f6ldhaszndlati jogviszony megsz(inésétol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Vevo a Faldlforgalmi rvény 14.8 (1) és (2) bekezdése alapjan nyilatkozik arrol is, hogy nincs a
[6ldhasznalataért jard elIcns;.nlgalmms,nmk teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fnldlmszlmhttldl
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyeb tartozasa. ¢és kijelenti, hogy a
megelozo 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranvulo
Jogiigyletet kotatt.

Vevo kijelenti. hogy az adasvétel targvat képezd ingatlan tekintetcben elovasarlasi joggal nem
rendelkezik.

1/ Felek tudomasul veszik, hogv a Foéldforgalmi (drvény eldirasai szerint a jelen szerzodeés
kézauiik csakis akkor hatalvosulhat, ha a szerzddést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv Sitori
Tivadarné vevovel hagyja jova. Felek vallaljak. hogy amennyiben a szerzodést a mezogazdasagi
jgazgatasi szerv nem, vagy nem Satori Tivadarnéval hagyja jova. egymas kozt az eredeti allapotot
haladéktalanul helyreallitiak. melynek keretében Elado vallalja, hogy a Satori Tivadarné altal
meglizetett foglalo dsszegét a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatarozatanak kézhezvételét koveld ot
munkanapon beliil Satori Tivadarné részére visszafizeti,
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12./ A szerz6do felek Kijelentik, hogy a jelen jogligvlettel kapesolatosan jogszabaly dlal eldirt
adataik szerzodésben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyutlal hozziajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIIL torvényben foglaltak szerinti
hezelesehez, illetve egyéb, adatkezeléssel kapesolatos jogszabdlyokban foglaltak szerinti kezeléséhez.
Kijelentik a Pmt. 9/A §-a alapjan tovibba, hogy nem mindsiilnek kiemelt kizszereplonek. ilyen
seemely Kozeli hozzatartozojanak, vagy ilyen személlyel kozeli kapesolatban allo személynek.

13./ A felek a jelen szerzodés alairasaval megbizzak ¢és meghatalimazzak Koszoné dr. Fodor
Mariann tigyvedet (cim: 2746 Jaszkarajend, Rakoczi u. 33.. KASZ: 36082176) a jelen okirat
elkeszitesevel, ellenjegyzésével, és azzal, hogy az ezzel dsszefiiged eljarasokban — kiilonédsen
foldhivatali tigyintézés — Oket teljes joggal képviselje. Eljaro ligyvéd e megbizast és meghatalmazist a
jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

4./ I szerzddessel Kapesolatos Koltsegek ¢s illet¢kek a vevor terhelik. Ennek korében Vevo
tedomasul veszi, hogy a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény 6:218.§ (2) bekezdése
alapjan az Gigyvedi Koltségkent 100.000.-Ft, azaz-Egyszazezer-forint terheli, melyet az eljard iigyveéd a
mezogazdasigi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozatanak kézhezvételét kovetden jogosult a vevd
reszére Kiszambani, Vevo vallalja, hogy a 100.000.-Fi. azaz-Egyszizezer-forint Gigyvédi munkadijat
az eljird Geyvéd szamlajanak kézhezvételét kdvetd 6t napon beliil meghzeti.

15/ Felek Kijelentik, hogy tudomasul vették az eljard figyvéd tajékozratasat esetleges ado-,
valamint illeték-fizetési kotelezettségiik targyaban,

16./ A felek Kijelentik, hogy az okiratot készitd iigyvédet ¢s egymast a szerzodés valamennyi
lényeges kerdésével dsszefiiggésben teljeskoriien tajékoztattak. A fentiek alapjan a felek jelen

szerzOdest egvben tényvazlatnak is tekintik,

Bzt kivetden a felek a szerzoddést elolvasas ¢és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben
megegyezot - helvbenhagyolag alairtak.

Jasekarajend, 2025, jalius 05,
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Lalé-Ritz Renita Satort Tivadarné
elado vevo

Keszitettem ¢s ellenjegyzem Jiaszkarajendn, 2025, julius 05. napjan:
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