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JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Valamennyi érintett Helyi Onkorményzat Polgirmestere
Valamennyi érintett Helyi Onkorményzat Jegyz6ije
részére

Székhelyén

Iktatészam: JN/40/00031-1/2026.

Targy: T4jékoztatas jogszabalyi eldirdsok véltozasarol
Melléklet: -

Ugyintéz6: Vécsey Tamds

Telefon: 56 /523-930

Tisztelt Polgarmester Asszony/Utr!
Tisztelt Cimzetes Féjegyzd Asszony, Jegyzd Asszony/Ur!

Az épitéstigyi igazgatdst érinté jogszabdlyvéltozasok jelentek meg 2025 decemberében,
melyek 2026. januar 14-én léptek hatalyba. Az aldbbiakban telepiilésrendezés targykorében a
telepiilési Snkorményzatokat érinté moédositasokra hivom fel szives figyelmét.

L Zoldteriilet 6vezet nagysaga, j beépitésre szént teriiletek kijeldlése
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. torvény (tovébbiakban: Méptv.) 8. §-a az épitészeti
alapelvek kozbtt rogziti, hogy a zdldteriilet dvezet nagysdga a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil dsszességében nem csokkenhet, és a telepiilésen - ha térvény ennél szigoribb
szabélyt nem allapit meg - nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabilyzatdrdl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 2026. janudr 14-ét61 hatalyos 13. § (7) bekezdése ugy
rendelkezik, hogy ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz, telepiilésterv alapjan a telepiilés
zbldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. §-dban rdgzitett ardnyt, akkor a zdldteriilet
nagysédga tovabb nem cstkkenthetd, és 6ij beépftésre szént teriilet kijeltlése esetén legaldbb a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzben, telepiiléstervben szerepls ardnyt kell megtartani.

Igy az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével Osszefliggésben 2026. janudr 14-t6l

- a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
térvény 12-13. §;

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd szabdlyozdsdrél szélé 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet vonatkoz6 el&irdsai;

- aMéptv.7-8 §;
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- a ftelepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 18. § (1) bekezdés

rendelkezésein til a TEKA 13. § (7) bekezdés el6irdsait is figyelembe kell venni.

Fontos véltozas a szabdlyozésban az is, hogy a 419R. 18. § (2a) bekezdése értelmében a
zbldteriilet beépitésre szént teriilethez viszonyitott szdzalékdnak megéllapitidsa sordn, a
zbldteriilet Hvezet mellett az erdétertilet bvezetét és a természetkozeli teriilet Gvezetét is
figyelembe lehet venni.

A 419R. 78/D. § (4)-(4a) bekezdése szerint nem mindsiil j beépitésre szant teriilet

kijelolésnek

- a HESZ-ben az olyan épitési évezetbe sorolds, amelyet a 2021. jalius 1-jét megelSz8en
hatdlyos szabélyok alapjdn késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt
teriiletként hatdrozott meg azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa
sordn igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatirozott teriiletrendezési
kovetelményeket ~ ideérive a téj- és természetvédelmi teriileti dvezetek lehatarolasét és az
Bvezetre vonatkozé szabdlyokat -, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

- ha a kozat elhelyezése céljara szolgélé teriilet szabdlyozasi szélességének cstOkkentése
miatt novekszik a beépithetd teriilet nagysdga, akkor sem, ha ez érinti a
telepiilésszerkezeti tervet is,

- a telepiilésszerkezetet meghatérozé infrastruktirdanak nem minésiilé kiszolgdlé tt,
mezdgazdasagi Gt, kerékpérat és gyalogit megsziinése vagy teriiletének cstkkenése
abban az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven abrdzolédsra keriilt.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VL

14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) 6. §-a alapjan eddig nem volt lehetéség

arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdzOkben a telepiilési 6nkorméanyzat a nagyvizi meder

tvezetében 4] beépitésre szant teriiletet jeloljon ki. Az MvM rendelet 2026. janudr 2-4t6l

hatélyos 6. §-a ezzel Osszefiiggésben tgy rendelkezik, hogy a nagyvizi meder dvezetében a

telepiilésrendezési eszkdzben (telepiiléstervben) Gj beépitésre szant teriilet

- a TEKA 37. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan, a kozlekedési rendeltetésti kozteriilet
szélességi csokkenése vagy athelyezése, a térképi pontositds miatti 4tsorolds, a vonalas
kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult allapotnak
megfelel6 teriilethaszndlatot biztosité telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal
megsziinése esetén és

- kiilonleges kikotéteriilet épitési dvezetként

jelolhetd kd, ha ehhez a viziigyi igazgatasi szerv hozzajérul.

A TEKA eddig is tartalmazta ezt a lehetéséget, most az MvM rendeletbe is bekeriilt a
kivételeket tartalmazo rendelkezés.

II.  Tervtandcs
Az épitészeti és telepiilésrendezési terviandcsokrdl szolé 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2026.
janudr 14-ét6] hatdlyos 16. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan a teriileti épitészeti tervtandcs
véleményezi a mitiemlék miemléki kornyezetével kapcsolatos épitésiigyi hatdsédgi
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engedélyezési eljarast vagy Orokségvédelmi bejelentési eljardst megel6z6en az
engedélykérelem vagy bejelentés mellékletét képezs épitészeti-mliszaki dokumentaciot.

A miiemléki kdrnyezetet érint6 épitési tevékenységekkel kapcsolatban eddig nmem volt
egyértelmti a kiilénbdz6 tervtanidcsok hatdskdre, a 2026. janudr 14-ét8l alkalmazandé
rendelkezés ezt a helyzetet rendezi.

IIl.  Jegyz6 feladata telepiilésterv készitése és modositasa esetén

A 419R. 2, § 23. ponfja alapjén a telepiiléstervezési szabélyzat (tovdbbiakban: Szabalyzat)
azokat a miiszaki elvarasokat és technikai szabélyokat tartalmazza, amelyeket kotelez6en
alkalmazni kell a telepiilésterv készitésekor, illetve az azt kovet§ modositdsakor (a
telepiilésrendezési eszkéz modositdsakor alkalmazdsa ajanlott, de nem kotelezd). A
Szabélyzatot a telepiilésrendezésért felel6s miniszter 4ltal vezetett minisztérium honlapjén a
kotelez6 alkalmazédsanak megkezdése el6tt legalabb 30 nappal kdzzé kell tenni.

A Szabélyzat 2/A. § (1) bekezdése alapjén a helyi épitési szabalyzatnak (tovdbbiakban:
HESZ) a jogalkotdsrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény, valamint a jogszabdlyszerkesztésrol szol6
61/2009. (XIL 14.) IRM rendelet el6irasin tal az Integrdlt Jogalkotdsi Rendszer bevezetésérdl és az
ahhoz kapcsolodo feladatokrdl szolé 1612/2019. (X. 24.) Korm. hatérozat altal bevezetett Integralt
Jogalkotési Rendszer (tovabbiakban: IJR LocLex) kovetelményeinek is meg kell felelnie.

A telepiilés jegyzdie és a telepiiléstervez6 egyiittmtiksdnek a HESZ elékészitése sordn a fenti
kovetelményeknek vald megfelelés érdekében. A zaré szakmai véleményezés a HESZ olyan
tervezetével kezdeményezhetd, amelyet a jegyzd az IJR LocLex altal generalt zaradékkal
latott el, amely igazolja a fenti kivetelményeknek val6é megfelelést. Az allami f6épitész a
zar6 szakmai véleményezés soran vizsgdlja a kovetelmények teljesitését igazolé zaradék
meglétét.

A fentiek értelmében az Gj telepiiléstervek készitése, illetve azok médositdsa esetén a zard
szakmai véleményezési szakasz csak az IJR LocLex 4ltal generalt zaradékkal ellatott HESZ
tervezet benyjtdsdval kezdeményezhetd.

IV. Telepiilésterv készitésének kitelezettsége

Felhivom szives figyelmét Méptv. 229. § (3) bekezdések rendelkezésére, miszerint azon
telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfeflesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkiozokrdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: 314R)) tartalmi
kovetelményei  alapjdn  készitettek  telepiilésfejlesztési  koncepciét,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkdzoket - vagy egyéltaldn nem
készitettek a 314R. tartalmi kivetelményeinek megfelel tervet -, az 6j telepiilésfejlesztési
terviiket és telepiilésrendezési tervitket legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba keli
leptetnilik, és a 2012, augusztus 6-an hatalyos szabdlyoknak vagy a 314R.-nek megfelel6
telepiilésfejlesztési  koncepcidjuk, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjuk  vagy
telepiilésrendezési eszkozeik modositisara 2027, janius 30-ig van lehetdségiik. Az e
rendelkezés hatalybalépésekor (2024. 10. 01.) a 314R. tartalmi kovetelményei alapjan
kidolgozas alatt 16v6 telepiilésrendezési eszkizok ~ elfogadasukat kovetden ~ 2027, jtmius
30-ig maradhatnak hatilyban, valamint médositdsukra is eddig az idépontig van

lehetdség.




V. Jegyzéifeladat helyi emlékek adatbazisba vétele és moédositasa sordn
A Méptv. 233. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezés hatdlybalépésekor helyi védelemben
részesiilé épitmények egységes dllami miemléki nyilvintartisa érdekében a helyi
onkorményzatok az illetékességi teriiletiikén lév6 egyedi védelemmel rendelkez6
épitményeket, a kulturdlis 6rokség védelméért felel6s miniszternek 2025. december 31-ig
voltak kotelesek bejelenteni, valamint a helyi védelem elrendelését aldtdmaszté szakértsi
dokumentécié masolatat dtadni.

A milemlékvédelemmel kapcsolatos szabdlyokrol sz6l6 449/ 2025, (XII. 29.) Korm. rendelet 19. § (5)
bekezdése értelmében a helyi emlékek adatbizisba val6 felvételét, adatainak moédositasat
az adatot bejelentd teleptilési onkormdnyzatnak kell kezdeményezni. A szakasz (3)
bekezdésében meghatarozott adatokban bekdvetkezett véaltozdst 60 napon belill kell
bejelenteni  elektronikus tdton a miemléki nyilvantartdasi hatésignak. Az adatok
megfeleldségéért az illetékes telepiilési dnkorminyzat jegyzdje felel.

VI  Telepiilésképi véleményezés

A 419R. 45. § (6) bekezdés b) pont bb) alpontjdban pontositasra keriil, hogy a telepiilésképi
véleményezési eljdrdsban adott telepiilésképi vélemény - a szakasz b} pont ba) alpontjdban
foglaltakon tal ~ akkor nem lehet tdmogat6, ha a tervezett épitési tevékenység a
telepiilésképi kovetelmények, az elrendelt telekalakitisi és épitési tilalom, a wviltoztatdsi tilalom
vagy a véglegessé vdlt telepiilésrendezési kitelezés alapjdn nem megengedett.

VIL.  Lakossagi forum megtartisa

A Méptv. 75. § (3a) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy a telepiiléstervek, telepiilésrendezési
eszkozok készitése vagy modositdsa sordan megtartott egyeztetd targyalds, illetve
véleményezés elektronikus tton is lefolytathato. A 419R. 65. § (39 bekezdése egyértelmiisiti,
hogy a Méptv. ezen rendelkezése az oOnkorményzati polgdrmester lakossdgi férum
megtartdséra is alkalmazhato.

Amennyiben a fenti jogszabalyi véltozdsokkal kapcsolatban észrevétele, kérdése van, kérem
forduljon a Korményhivatal Allami Féépitészi Irod4jahoz az alabbi elérhet6ségeken:

- kh.allami foepitesz@jasz.gov.hu

- Hivatali kapu: [INSZMKHEPH.

Kérem tdjékoztatdsom szives tudomadsul vételét.
Szolnok, 2026. janudr , ‘M— a

Tisztelettel:

neveben és meghizasphi
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