Tiszavarkony Kozség Onkormanyzata
Képviselotestiiletének
15/2009. (X. 15.) rendelete
Tiszavarkony helyi épitési szabalyzatarol

Tiszavarkony Koézség Onkormanyzat Képvisel6testiilete figyelemmel a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990 évi LXV térvény 8. § (1) bekezdésére és a 16. §
(1) bekezdésben foglalt jogkérére, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol
és veédelmeérdl szolo 1997 évi LXXVIII térvény 6. § (3) bekezdés szerinti
hataskoérében eljarva, valamint az orszagos telepuilésrendezési és épitési
kovetelményekrodl szolo 253/1997 (XII.20.) Kormany rendelet 2. § alapjan a
kozség telepluilésrendezési tervének megvalositasa érdekében a kovetkezdket
rendeli el:

[. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.8

(1) E rendelet hatalya Tiszavarkony kozség teljes koézigazgatasi tertletére,
valamint a kozigazgatasi tertileten végzett, jelen rendelet 1. § (3)
bekezdésében részletezett tevekenységekre terjed ki.
(2) Jelen rendelet mellékletét képezik a 2008. évben, a Tér és Tertlet Bt. altal
készitett SZ-1 jelt, M=1:10000 és SZ-2 jelu, M=1:2000 méretaranyu
szabalyozasi tervek, az alabbiak szerint:
- 2. szamu melléklet (SZ-1 jelt)
- 3. szamu melléklet (SZ-2 jel()
(3) A telepuilés kozigazgatasi tertiletén tertletet felhasznalni, telket alakitani,
beépiteni, utat és egyéb kozlekedési létesitményt, k6zmtihalézatot és barmely
mas épuletet, épitményt létesiteni, bdviteni, lebontani valamint ezekre
hatosagi engedélyt adni csak az orszagos érvényu szabalyoknak, a tertletre
készitett szabalyozasi tervnek és jelen oOnkormanyzati rendeletnek
megfeleléen szabad.
a.) A szabalyozasi terven jeldlt szabalyozasi elemek kotelezéek, azokat
csak az érvényes modositasi eljarasi folyamat keretében lehet
megvaltoztatni.

2.8

(1) Az 1. § (3) bekezdésben részletezett tevékenységeket e rendelet eldirasain
tul akkor lehet engedélyezni, ha:

a.) az vészhelyzet elharitasat szolgalja,
(2) Azokon a teruleteken, ahol az épités feltételei a tertilet el6készités,
vizrendezeés, elékézmuivesités, stb. miatt nem biztositottak, épitési engedély
csak akkor adhato, ha:



a.) azok az engedély kiadasa elé6tt elkésziilnek, ezen beldl:
- a 036/4 hrsz-u foldut — Alkotmany utcak koézotti 4j lakotertileten
épitési engedély csak a csapadékviz- elvezetd rendszer kiépitése
utan adhaté ugy, hogy az elhelyezheté éptiletek minimalis
padloszint-magassagat a csapadékviz elvezetés terveiben kell
meghatarozni azzal a feltétellel egytitt, hogy pince nem létesithetd.
(3) Az épuiletek elhelyezésének szabalyai (épitési hely):
a.) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az oldalkerti épitési vonal az
oldalkerttél 0,5m-1,0m ko6zotti tavolsagra kell legyen,
b.) Oe jelt1 beépitésnél oldalhataron allo, el6kertes beépitési modot kell
alkalmazni, ahol:
- az elékert mérete:
1. kialakult beépitési kdérnyezetben azonos az adott utcavonal
legalabb 60 %- aban jellemz6 el6kert- mérettel,
2. 4j utca nyitasa esetén 5,0 méter,
c.) Ou jell beépitésnél olyan oldalhataron all6 beépitési modot kell
alkalmazni, ahol az utcai telekhatar koételezd épitési vonal is egyben.
d.) Specialis zartsoru beépités:
- az épuletet utcavonalra kell épiteni,
- a zartsorusitast tomor feltilett kapuzat épitése biztositja
akar mindkét oldalhatar iranyaba, és vagy
- az épulet oldalkert felé nézé homlokzata oly meértékben
nyilas nélkuli, hogy a zartsoru beépités masodik Utemként
megoldhaté és ezt legalabb elvi épitési engedélyezeési
tervdokumentacio6 igazolja, tovabba
- az oldalhatarvonalon 1évé homlokzat az utcavonalhoz képest
14 méteren beltil nem tartalmaz nyilast.
(4) Az épuiletek tet6idomaira vonatkozo megkdotések:
a.) lapostetés éptiletet a beltertileten kizardlag gazdasagi tertleten
szabad elhelyezni technologiai szliikségszeriiség esetén; kultertileten
ugyancsak kivételes esetben és technologiai szlikségszertiség miatt
létesitheté lapostetés éptilet kialakitas a tertilet felhasznalastol
fuggetlentil. A nyeregteték hajlasszoge 300 és 500 kozott valtozhat.
Manzardtet6t tilos épiteni.
b.) utcara meréleges gerincl nyeregtetét kell épiteni a Munkasér
utcahoz kapcsolodo, beépitésre jelen terv keretein beldl kijelolt
lakotertileten.
c.) tovabbi lakotertiletek esetében 1j éptuilet épitésekor a gerincvonal
iranya a szerint alakitando, hogy a két-két szomszédos éptulet kozul
melyik a jellemzd.
(5) Beépitettségre vonatkozo eltéré rendelkezések Ovezeti besorolastol
figgetlentil, Gj épités vagy a rendeltetés megvaltoztatasa esetén:
a.) iskola épuletet magaba foglalo telek beépitettsége nem haladhatja
meg a 25 %-ot,
b.) 6voda éptiletet magaba foglalo telek beépitettsége nem haladhatja
meg a 25 %-ot.



[I. Fejezet

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

3.8

(1) A teleptilés igazgatasi tertilete — melynek hatara kialakult, nem valtozik —

a.) kultertletre és

b.) beltertiletre tagozodik.
(2) Az igazgatasi terullet hatarvonala kialakult, modositasa nem sztikséges. A
beltertilet hatarvonala modosul a kézponti beltertileten a Munkasér utca Ny-
i szakasza D-i oldalanak (036/6 hrsz-u tertlet kijel6lt része) és a 037/1-2-3-
4 hrsz-u teruletek beltertiletbe vonasaval, tovabba a Tiszavarkony — Szo6lék
duléit 6vezd tertiletek bevonasaval. A beltertiletbe vonas 10 éven belul kell
megtorténjék, titemezetten.
(3) A teleptiilés mindenkori beltertileti hataran belil az énkormanyzatot a
jogszabalyokban meghatarozott ellatasi kotelezettség terheli.
(4) A teleptilés tertilete épitési hasznalat szerint:

a.) beépitésre szant és

b.) beépitésre nem szant tertiletre tagozodik.

[II. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8
A beépitésre szant tertlet lehet:
a.) lakotertlet,
b.) gazdasagi tertiilet
c.) kilonleges tertlet.
Lakoteriiletek
5.8

(1) Lakotertileten elhelyezhet6:
a.) lakoéptlet,
b.) mezégazdasagi ((zemi) épitmény,
c.) alapfoku ellatast biztosito kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épulet,
d.) szallashely szolgaltato éptlet,
e.) egyéb kozdsségi szorakoztato épilet,
f.) kézmuipari épulet,
g.) helyi ellatast biztosito igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épulet,
h.) sportlétesitmény,
i.) kivételes esetben a tertilet hasznalatat nem zavaro hatasu — nem
nagyUzemi — gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény, valamint



lakéoéptilethez és oktatasi éplilethez kapcsolodd termeld kertészeti
épitmény.
(2) Jelen rendelet 5. § (1) bekezdés b.), c.), d.), e.), f.), g.), h.) és i) pontjaiban
felsorolt létesitmények csak abban az esetben helyezheték el, ha egyetlen
épitési illetve koérnyezetterhelési kibocsatasi parameéterik sem haladja meg a
lakotertuiletre eldirt hatarértékeket. Mezdégazdasagi gép — é€s terménytarolo
épulet épitése esetén a tlztavolsag meghatarozasa az [. foku tuzvédelmi
szakhatoésag feladata.
(3) Azokon a lakotelkeken, ahol a telek mélysége meghaladja a 65,0 métert,
az épitési hely az els6 55,0 meéterre korlatozodik; az 55,0 méter része az
elékert is. Az 55,0 méteren tuli telekrész a hatsokert része; arra vonatkozoan
az altalanos eléirasokat kell betartani.

Az egyes épitési ovezetekre vonatkozo eldirasok

6. 8§

Lk jeli épitési ovezetek
(kisvarosias lakoéteriiletek ovezetei)

(1) Az Lk-1 jel o6vezet a szabadon allo beépitésti telepuiléskdézponti
kisvarosias lakotertiletek 6vezete. Az 6vezetben tilos elhelyezni jelen rendelet
5. § (1) bekezdés e.) pontjaban felsorolt éptileteket.

Az 6vezetben a kézmuivesitettség mértéke teljes.

(2) Az Lk-2 jelt o6vezet a zartsoru jellegh beépitéstu telepuléskézponti
kisvarosias lakotertiletek ovezete. Az 6vezetben az 5. § (1) bekezdés felsorolt
Osszes épulet, épitmény elhelyezhet6. Telekalakitas az O6vezetben nem
lehetséges.

Az 6vezetben a kézmuvesitettség mértéke teljes.

(3) Az Lk-3 jelt1 6vezet a Tiszavarkony- Sz6l6k telepuiléskdzponti kisvarodsias
lakotertiletének Ovezete. Az Ovezetben a 5. § (1) bekezdés felsorolt 6sszes
épulet, épitmény elhelyezhet6.

Az ovezetben a kézmuivesitettség mértéke részleges.

(4) Kisvarosias lakotertileteken betartando beépitési paraméterek:

Kisvarosias lakoteriiletek ovezetei
Szabalyozott Epitési ovezetek
mutatok Lk-1 Lk-2 Lk-3
megnevezése
Megengedett
legnagyobb 40 40 40
beépitettség (%)
Megengedett
) ‘leglzlagyobb Tombpnkent 4.5-7.0 3.5-55
épitménymagass szabalyozott
ag (m)
Megengedett Tomboénként Tomboénként 800



legkisebb szabalyozott szabalyozott
telektertilet (m?2)
Legkisebb

zoldfeltilet (%) 30 30 30
Beépitési mod Szabadon allo Specialis zartsoru Szabadon allo
El"kel;nr)nerete 5,0 m 2.§(5)b)2.szerint | 2.§(5)b)2.szerint
Azonos a 0,0 m vagy azonos Azonos a
Legkisebb megengedett a megengedett megengedett
legnagyobb legnagyobb legnagyobb
oldalkert (m) . . "¢ N PG N P .
épitménymagassag épitménymagassag épitménymagassag
gal gal gal
Legkisebb
hatsokert (m) 6,0 6,0 6,0
7.8

Lf jelii épitési ovezetek
(falusias lakoovezetek)

(1) Az ovezetek falusias lakoovezetek. Az Ovezetekben allattarto éptuiletek
esetén be kell tartani jelen rendelet 1.szamu mellékletének eléirasait.

Vegyes teruilet hatarahoz képest 50 meéteren beltill mindenfajta allattarto
épulet létesitése tilos, 150 méteren bellll nagyallat tartasara szolgalo éptuiletet
tilos elhelyezni; e tavolsagon belil minden tovabbi allattarté éptuilet esetében
érdekelt szakhatésagnak kell tekinteni az illetékes ANTSZ-t és a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feliigyel6séget.

(2) Az Lf-1 jelu ovezet a kistelkes, jellemzden kialakult telekosztasu és
beépitésti falusias lakotertiletek 6vezete. Az 6vezetben valamennyi, jelen
rendelet 5. § (1) bekezdésében felsorolt éptilet, épitmény elhelyezheté.

Egy telken legfeljebb 2 lakas helyezheté el, ha a telek tertlete eléri
lakasonként a legalabb 700m=2-t. A két lakast egy éptiletben kell elhelyezni.
Az 6vezetben a kézmuivesitettség mértéke teljes.

(3) Az Lf-2 jelt o6vezet a helyileg védett falusias lakotertiletek Ovezete. Az
ovezetben  telekalakitas (0sszevonas, megosztas) nem  lehetséges.
Valamennyi, jelen rendelet 5. § (1) bekezdésében felsorolt éptilet, épitmény
elhelyezhetd.

Egy telken legfeljebb 3 lakas helyezheté el, ha a telek tertlete eléri
lakasonként a legalabb 600m-2-t. Mar kialakult telek esetében a telek
meéretétd] fliggetlenill egy lakas minden esetben elhelyezhetd.

A telek beépitettségénél azzal kell szamolni, hogy lakasonként legalabb egy
gépjarmu elhelyezése éptlletben legyen megoldhaté. A gépjarmutarolo
lakassal egy idében torténd megépitése nem kotelezd, de erre e célra a telek
beépitési mutatéinak kiszamitasanal a teruletet biztositani kell, ill. az
engedélytervben késébbi titemként a gépjarmuitarolo feltintetendd.

Az 6vezetben a kézmuivesitettség mértéke teljes.



(4) Az Lf-3 jelu o6vezet a Tiszavarkony - Sz6lék falusias lakotertiletének
ovezete. Az Ovezetben valamennyi, jelen rendelet 5. § (1) bekezdésében
felsorolt éptilet, épitmény elhelyezheto.

Uj lakééptilet olyan épitési telken helyezheté el, melynek kéztertilet feléli
szélessége legalabb 18,0 méter; Uj, beépitetlen telek kialakitasanal is a
szélességre vonatkozo ezen szabalyt be kell tartani.

Meglévé lakoépuilet a kialakult telek szélességi meéretétdl flggetlentl
megtarthato, felujithato; hozza kapcsolodoan az 4j telek annak kialakult
szélességi méretétdl fliggetlentil kialakithato.

Az o6vezetben telkenként legfeljebb egy lakast lehet épiteni. Lakofunkciokat
tartalmazo épuletrészeket az utcai telekhatarhoz képest 20,0m-en beltil kell
elhelyezni.

Az 6vezetben a kézmuvesitettség mértéke részleges.

(5) A falusias lakoéteruileteken betartando beépitési paraméterek

Falusias lakoéovezetek

Szabalyozott Epitési ovezetek
mutatok
megnevezése L1 Lf-2 Lf-3
Megengedett
legnagyobb 30 30 30
beépitettség (%)
Megengedett
legnagyobb Témboénként Témbonként 30_45
épitménymagass szabalyozott szabalyozott ’ ’
ag
Mligirif:]fgtt Témboénként Témboénként Témboénként
telektgertile t (m2) szabalyozott szabalyozott szabalyozott
Legkisebb 50 40 50

zoldfeltilet (%)
Beépitési mod | Oldalhataron all6 | Oldalhataron allé6 | Oldalhataron allo

Elékert mérete 2.8(5)b)2.szerint  2.§(5)b)2.szerint  |2.§(5)b)2.szerint

(m)
Azonos a Azonos a Azonos a
Legkisebb megengedett megengedett megengedett
legnagyobb legnagyobb legnagyobb
oldalkert (m) . . "¢ N PR N PR B
épitménymagassag épitménymagassag épitménymagassag
gal gal gal
Legkisebb 10.0 6.0 10.0

hatsokert (m)



Gazdasagi teriiletek

8. §

A gazdasagi teriletek lehetnek:
a.) kereskedelmi, szolgaltato és
b.) ipari tertiletek

Kereskedelmi, szolgaltato6 teriilet

9.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet els6sorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éptliletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten elhelyezhetd éptiletek:
a.) mindenfajta, nem jelentés zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet,
b.) a gazdasagi tevékenységi célu éptlleten belil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
c.) igazgatasi, egyéb irodaéptlet,
d.) parkolohaz, izemanyagtoltd,
e.) sportépitmény a gazdasagi célu éptiletben dolgozok szamara,
f.) oktatasi, egészségligyi, szocialis épuilet a gazdasagi célu épuletben
dolgozok szamara.
(3) A tertilet 6vezeteiben a kézmuivesitettség mértéke teljes

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok
10. §

Gksz jelu épitési ovezetek
(kereskedelmi, szolgaltato teriiletek ovezetei)

(1) A Gksz-1 jeli oOvezet az altalanos kereskedelmi, szolgaltatéo tertiletek
ovezete. Az Ovezetben jelen rendelet 9 § (2) bekezdés szerint barmilyen
éptilet, épitmény elhelyezhetd. Uj telek kialakitasa esetén a telkek atlagos
szélessége nem lehet kevesebb, mint 25 méter; a telket harmas fasorral kell
korbe telepiteni. Meglévé telek beépitettségének novelése esetén is kotelezé a
fasor telepités.

(2) A Gksz-2 jelt o6vezet a kistelkes kereskedelmi szolgaltato tertiletek
ovezete. Az Ovezetben kizardlag jelen rendelet 9 § (2) bekezdés a.) pontja
szerinti kereskedelmi célu épuiletek helyezhetéek el.



11. §
Ipari gazdasagi teriiletek

(1) Az ipari teruilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant tertileten nem helyezheték el.
(2) Az ipari gazdasagi tertileten belul kivételesen elhelyezheték:
a.) a gazdasagi tevékenységi célu épulleten belil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
b.) a gazdasagi tevékenységi célu épuilethez kapcsolodoan a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgald szocialis éptiletek.
(3) A teruilet 6vezeteiben a kézmuivesitettség mértéke teljes

Az egyes Ovezetekre vonatkozoé eléirasok
12. §

Gip jelu épitési ovezetek
(egyéb ipari gazdasagi teriiletek ovezetei )

(1) A Gip-1 a CO2 kuthoz kapcsolodé ipari gazdasagi tertilet Ovezete. Az
ovezetben a kut védétavolsagan belil csak a gaz kitermeléséhez kapcsolodo
épuletek, épitmények helyezheték el. A védétavolsagon kiviil barmilyen
gazdasagi célt szolgalo épulet elhelyezheté, amely a szomszédos
gazkitermelést nem zavarja. Amennyiben az alaprendeltetés nem zarja ki,
kivételesen elhelyezhetéek a jelen rendelet 11 § (2) bekezdésében felsorolt
épuletek, épitmények is.

(2) Ipari gazdasagi tertileten betartando beépitési paraméterek

Ipari gazdasagi teriiletek ovezetei
Epitési ovezetek

Szabalyozott mutatdok Keresk?delrfu, Ipari
. szolgaltato o
megnevezése teriiletek teriiletek
Gksz-1 Gksz-2 Gip-1
Megengedett legnagyobb
beépitettség (%) 40 40 40
Megengedett legnagyobb )
épitménymagassag (m) 6,5 3,5-5,5 6,5
Megengedett legkisebb
telekterulet 3000 kialakult 3000
(m?)
Legkisebb zoldfelilet (%) 25 20 30
Beépitési mod Szabadon Za\f;soru Szabadon
P all6 o allé

specialis



Ipari gazdasagi teriiletek ovezetei
Epitési ovezetek

Szabalyozott mutatok Keresk?dellfu, Ipari
. szolgaltato .
megnevezeése = teriiletek
teriiletek
Gksz-1 Gksz-2 Gip-1
zartsoruq,
elékertes
Elékert (m) 5,0 5,0 10
Legkisebb oldalkert (m) 5,0 0,0 10
Legkisebb hatsokert (m) 6,0 5,0 10

Kiilonleges teriiletek
13. §

(1) A kulonleges tertiletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendé épitmények kuilonlegessége miatt jelen rendelet 5 - 12 §-ok
szerinti teriletektdl jelentés mértékben eltérd felhasznalasu tertletek.
(2) Kulénleges terulet:

a.) a Kt jelil temet6 6vezete

b.) a Kkp jelu kegyeleti park 6vezete,

c.) a Ks jelu sportpalya 6vezete,

d.) a Ka jelt1 alkotohaz 6vezete,

e.) a Khu jelu hulladékudvar 6vezete,

g.) a Km jelt1, mezégazdasagi izemi tertiletek ovezete.
(3) A teruilet 6vezeteiben a kézmuivesitettség mértéke teljes

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok
14. §

K jeli épitési ovezetek
(kiilonleges teriiletek ovezetei)

(1) A Kt jel 6vezet a temetd 6vezete.

A temetd fejlesztése soran fokozatosan gondoskodni kell a temetékrol
és a temetkezési tevékenységrdl szolo térvény, valamint a vonatkozo
egyéb rendeletek eléirasanak végrehajtasarol.
A temet6ét attort keritéssel kell koridl venni. A kerités minimum 1,2
méter, maximum 2,0 méter magas lehet. Kialakitasanal hasznalhato
anyagok:

a.) fa és, vagy

b.) k6 és, vagy

c.) égetett anyag €s, vagy

d.) kovacsoltvas.



Drotfonatos keritést csak abban az esetben lehet alkalmazni, ha azt
elésoveény kodzepébe” telepitik, és a sévény azt egész évben eltakarja.
A temetén beltl kapolna és kripta épuletek helyezheték el. A
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékébe a kapolna vagy a
ravatalozo tornyat nem kell beszamitani. Kripta foldszinti alaptertilete
nem haladhatja meg a brutté 30,0m2-t, épitménymagassaga a3,20m-t.
A temetében elhelyezheté sirjel épitménymagassaga - kivéve a
képzémuveészeti alkotast — nem lehet nagyobb mint a sir hossza;
yfedett” sir magassaga nem lehet nagyobb mint 0,8 méter.
(2) A Kkp jela ovezet a kegyeleti park Ovezete. Az o6vezetben 1) épulet,
épitmény csak a kegyeleti célokat kiszolgalo létesitmény lehet jelen rendelet
14. § (1) bekezdése elbéirasainak betartasaval. Az dvezetben a tovabbiakban
tilos a temetés.
Kerités létesitésétdl el lehet tekinteni. Az 6vezeten belil alkalmazni kell az
orokségvédelmi hatastanulmany javaslatait.
(3) A Ks jell ovezet a sportpalyak ovezete. Az O6vezeten belil sportolas és
szabadid6é eltoltésére szolgalo létesitményeket, valamint az ezekhez
kapcsolodo vendéglato és szolgaltato éptileteket szabad elhelyezni.
(4) A Ka jeli ovezet az alkotohaz oOvezete. Az Ovezeten belill a kilénb6zé
képzémuvészeti agak mutermei és szabadtéri létesitményei, a szabadidé
eltoltését lehetdéve tevd, tovabba szallashely és szocialis kiszolgalo éptiletek,
épitmények helyezhetéek el.
(5) A Khu jelu o6vezet a hulladékudvar oOvezete. A hulladékudvaron
komposztalhato noévényi hulladékok, bontasi toérmelék, lomtalanitasi
hulladék, veszélyes hulladék, stb. helyezhet6 el a koérnyezetszennyezést
kizaro gyujtési feltételek (pl: konténerbe gytijtve) mellett. A hulladékudvaron
a gyujtés, rovid ideji tarolas torténhet, innen a hulladékot a szerzédott
szolgaltatonak el kell szallitania minimum két heti gyakorisaggal.
(6) A Km jelt1 6vezet a mezégazdasagi lizemi terliletek 6vezete. Az 6vezetben a
mezbégazdasagi gépjavitas és tarolas, terménytarolas, a noévényvédelem és a
nagylzemi allattartas létesitményei helyezheték el. Amennyiben az
alaprendeltetés nem zarja ki, kivételesen elhelyezhetéek a jelen rendelet 11. §
(2) bekezdésében felsorolt éptiletek, épitmények is.
a.) yujonnan kialakitandé telek szélessége és mélysége nem lehet
kevesebb 50,0 méternél. A telekhatar mentén minimum harmas fasort
kell telepiteni, cserjeszinttel is kiegészitve. Tilos a higtragyas
allattartas, a tragya tarolasara zart tarolot kell létesiteni.
b.) az 6vezetben foldszintes éptiletek helyezhetdk el. A szocialis és
irodaéptiletek, valamint a szolgalati lakasok esetében a tetéterek
beépitése megengedett.
c.) technologiai szlkségszertiség esetén — pl. takarmanysilo — az
épitménymagassag 30,0 méterig névelhetd.

(7) Kulénleges tertileten betartandoé beépitési parameéterek:



Kiilonleges teriiletek ovezetei

Szabalyozott Epitési ovezetek
mutatok Kt = Kkp Ks Ka Ktu Khu Km
megnevezése
Megengedett
legnagyobb 20 10 25 25 25 20 30
beépitettség (%)
Megengedett
| [Jegnagyobb 1545 1 g0 85 5,5 85 | 65 | 75
épitménymagassag lelato 15,0
(m)
Megengedett
legkisebb 6000 kialakult 7000 1500 3000 | 3000 | 6000
telektertilet (m?2)
Legkisebb
zoldfeliilet (%) 40 40 60 40 40 40 30
Beénitési mod szaba-  szaba- @ szaba- szaba- | szaba- szaba- | szaba-
P donallo donall6 | donallo donall6 | donall6/donall6 donallo
Uj
Elékert (m) 10,0 = 10,0 50 [Szbalyozasi 144 545 1 100
vonal
szerint
Az
. épitmény
Legkisebb oldalkert| ¢ | ¢ |1 oassdag- 5,5 85 | 40 | 10,0
(m) :
ga
megegyezo
Legkisebb
hatsokert (m) 6,0 6,0 7,5 6,0 6,0 0,0 10,0
IV. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. 8

A beépitésre nem szant teruletek lehetnek:
a.) kozlekedési és kdozmuteruletek,
b.) zoldteruletek,
c.) erdétertletek,
d.) mezb6gazdasagi teruletek,
e.) vizgazdalkodasi tertletek,
f.) természetkozeli tertiletek és
g.) kuilénleges beépitésre nem szant tertlet.



Kozlekedési és kozmiuteriiletek
16.§

(1) Stabilizalt illetve burkolt ut kiépitésének feltétele az utat kiséré fasor
telepitése.
Barmilyen, épitési engedélyezéshez kotott tevékenység esetén eléirando
az ut tulajdonosa illetve Uizemeltetéje szamara a szabalyozasi terven
jelolt kotelezd fasitas.
(2) A 4625 sz. orszagos mellékut elkertilé szakaszanak kialakitasa sztikséges
a beltertileti utszakasz tehermentesitése céljabol. Osszekoté ut kiépitése
sziikséges a meglevé nyomvonalak (Endre Kiraly ut — toltést kisérd foéldut)
felhasznalasaval Vezsenyig.
A telepulési mellékuthalozat fejlesztése sziukséges:
a.) a koézponti beltertiletet a Tiszavarkony- Szo6l6k teleptilésrésszel 6sszekoto
46151 sz. Gton,
b.) Tiszavarkony — sz6l6k teleptilésrészt a 4609 szamu uttal 6sszekotd
szakaszan,
c.) a 46338 sz uton,
d.) kultertleti féldutak tengelyt6l mérve minimum 8,0 - 8,0 méter
szélességgel veenddk szamitasba az utat kisérd beépités esetén.
(3) A kozlekedési tertiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:
a.) Kok jelu kotottpalyas kozlekedési tertilet - vasut - Svezete.
Az 6vezeten bellil csak vasuti létesitmények helyezhetdk el.
b.) Kéu-I jeld, orszagos mellékutak 6vezete, épitési tertiletik 30,0 m.
Kultertuleten az ut tengelyvonalahoz képest keritést 25,0 méternél, épuletet
30,0 méternél koézelebb nem lehet elhelyezni akkor sem, ha ahhoz a kézut
kezel6je hozzajarul; 50 méteren beltl barmilyen létesitmény elhelyezése csak
a kezeld hozzajarulasaval lehetséges.
c.) Kéu-1 jelu a helyi gytjtéutak évezete, épitési tertilettik illetve szabalyozasi
szélességliik a meglévéeknél kialakult, Gj létesitése esetén 22,0 méter.
d.) Kéu-2 jelu a lakoutak oOvezete, épitési tertiletiik Uj utca nyitasa esetén
minimum 12,0 méter, illetve a szabalyozasi terv szerint,
e.) Kéu-3 jeld kozponti vegyes kozlekedési 6vezet. Az Ovezetben részletes
tervek alapjan ut, autébusz-megallo és forduld, parkolo és zoldtertlet
alakithato ki.
f.) Kou-4 jelt, egyéb jelentdés foldut 6vezete. Az Uit szabalyozasi szélessége
12,0 méter.

Zoldteriiletek
17. §

(1) A zoldterulet az allandéan névényzettel fedett koztertulet.

(2) A zoldteruleteken a névényzeten kivil elhelyezhet6 illetve kialakithato:
a.) sétaut, pihendéhely,
b.) szabadtéri muvészeti alkotas, emlékm1,
C.) jatszoteér



(3) Zoldteruleten barmilyen létesitményre engedélyt adni csak ugy lehet, ha a
teljes teruletre egyidejlileg, kert- és tajépitész altal elkészitett zoldterulet
kialakitasi engedélyterv is készul.

Erdoteriiletek
18. §

(1) Az erdétertilet erdé céljara szolgald tertilet. Az erdék tertilete a Ma-1 és az
Ma-2 jell mezégazdasagi 6vezetek tertiletének felhasznalasaval novelheté.
(2) Az erddtertilet rendeltetése szerint:

a.) gazdasagi és

b.) védelmi besorolasu lehet.
(3) Az Eg 6vezeti jelti gazdasagi rendeltetésti erdétertileten éptiletet elhelyezni
az OTEK eléirasainak betartasaval lehet.
(4) Az Ev-1 oOvezeti jelu teruletek a védd erddk ovezete. Az Ovezeten belil
épuletet tilos elhelyezni. A tertilet mutivelési agat illetve rendeltetését csak
akkor szabad megvaltoztatni, ha a védendd funkciéo megszunik. (A védelmen
belil elsédleges a beépitésre szant beltertilet védelme a koérnyezeti
hatasoktol.)
(5) Az Ev-2 ovezeti jelti tertiletek a védett erd6k ovezete. Az 6vezeten beltl
épuletet tilos elhelyezni. Az erdégazdalkodas (erdd felgjitas, fa kitermelés
stb.) modjat az erdészeti szakhatosag az érintett szakhatosagok bevonasaval
hatarozza meg.

Mezdgazdasagi teriiletek
19. §

(1) A mezdégazdasagi rendeltetésti tertilet a teleptilés kultertiletének a
novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo része.
Allattarté éptiletek (nem allattart6é telep!) létesitése esetén mezégazdasagi
tertilet esetén is érvényesek jelen rendelet 1 szamu mellékletének eléirasai.
(2) A mezégazdasagi rendeltetéstl tertileten elhelyezhetd:

a.) a nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik, a ktilén

jogszabalyok keretei k6zott,

b.) a koztargyak,

c.) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, éptiletnek nem

mindsulé épitmények,

d.) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgal6 muitargyak

e.) hulladékgyujték,

f.) a mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos TUizemi épitmények

(terménytarolo, feldolgozo, mezégazdasagi gépjavito);

g.) ndévénytermesztés céljara szolgaléo névényhaz (iveghaz) és foliasator;



h.) préshaz, mezégazdasagi terményfeldolgozo, allattarto, szerszam-,
vegyszer-, kisgép-, terménytarolé (tovabbiakban gazdasagi éptulet) és
pince;
i.) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhaz;
j.) valamint lakoéépilet.
(3) A telkek nagysagtol fliggéen az alabbiak szerint épitheték be:
a.) 720 m?2 -t el nem érd telken tilos épitményt elhelyezni.
b.) 720 — 1500 m? nagysagu telken — a nadas, gyep, és szanté muvelési
agban nyilvantartott kivételével — 3 %-os beépitettséggel elsésorban a
tarolas céljat szolgalo gazdasagi éptilet és pince helyezhetd el egyetlen
gazdasagi épuletként. Ezen éplletek foldszintesek lehetnek,
épitménymagassaguk legfeljebb 4,5 méter lehet. Az épuleteket 300 —
430 lejtésu nyeregtetdvel kell fedni. A tetétér beépithetd.
c.) 1500 - 3000 m?2 nagysagu telken 3 %-os beépitettséggel jelen
rendelet 19 § (2) bekezdésében felsorolt éptiletek helyezheték el, kivéve
a (2) j) pontjaban felsorolt éptiletet. Az éptiletek foldszintesek lehetnek,
épitménymagassaguk legfeljebb 5,5 meéter lehet. Az épuleteket 300 —
450 lejtést nyeregtetdvel kell fedni. A tetétér beépithetd.
(4) Szo6l6, gyimodlcs és kert muvelési ag esetén legalabb 3000 m?2, egyéb
muvelési ag esetén legalabb 6000 m? telektertilet felett jelen rendelet 19 § (2)
bekezdésében felsorolt valamennyi éptilet, épitmény elhelyezhetd, ha azt
meglévd létesitmény védotertilete nem tiltja. Lakoéptilet akkor helyezheté el,
ha:
a.) a telek legalabb maganutrol megkozelithetd,
b.) az infrastruktura ellatasa megoldott,
c.) a segélykérés lehetdésége biztositott,
d.) a telek atlagos szélessége legalabb 30 méter.
A telek beépitettsége legfeljebb 3 % lehet, melybdl a lakoéptilet
legfeljebb a beépitettség 1,5 %-at jelentheti.
(5) Mezbégazdasagi tertileten tébb 6nallé telekbdl az OTEK eldirdsai szerint
birtoktest alakithaté ki. A birtokkézpontot az altalanos szabalyok és jelen
rendelet mezégazdasagi tertiletre vonatkozo eldirasai szerint lehet beépiteni.
A birtokkézponton az altalanos eléirasokon tul lakoéptuilet csak akkor
épithetd, ha teljestilnek jelen rendelet 20. § -anak eldirasai is.
Birtokkézpont létesitése esetén technologiai igény esetén - annak
igazolasaval — az épitménymagassag 30,0 méterig névelheto.
(6) Jelen rendelet hatalyba lépésekor tanyahelyként nyilvantartott és
mukdédd tanyaépuletek fenntartasa akkor is megengedett, ha nem felelnek
meg jelen rendelet eléirasainak, kivéve, ha valamely létesitmény védétertilete
vagy biztonsagi savja ezt nem engedi meg.
(7) Ha az igényelt beépités 2000 m? —es tanyaudvaron nem helyezhetd el,
akkor a 19 § (5) bekezdésének eldirasait kell alkalmazni.

20. §
Mezogazdasagi teriileten a lakoépiiletek épitésére vonatkozo eldirasok

(1) Jelen rendelet 19 § (4) bekezdésének



b.) pontja teljestil, ha a feltétel teljestilését az illetékes foldhivatal altal
kiadott helyszinrajz igazolja.
d.) pontja teljesul:
1. ha az egyes szolgaltatok ezt az épittet6 részére kiadott
nyilatkozataikban vallaljak, vagy
2. az épittetd nyilatkozik, hogy a helyi villamos energia ellatast
megoldja, a keletkezé hulladékot zart edényzetben vagy zsakban
rendszeresen elszallitja a kijel6lt hulladékkezelé telepre, az ivoviz
ellatasat legalabb az ANTSZ altal bevizsgalt, engedélyezett furt kutrél
biztositja, a keletkezd szennyvizet zart taroloban gy(jti és annak
elszallitasat a megkdzelité utak az év minden szakaban lehetéveé teszik.
(Ha részletes talajmechanikai szakvélemény azt alatamasztja, a
haztartasi kommunalis szennyviz szikkasztasos elhelyezése is
megengedett az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Vizligyi
Feltigyel6ség hozzajarulasaval.)
e.) pontja teljesul:
1. ha a legkozelebbi telefonfiilke kerékparral legalabb 20 percen beltil
elérhetd, vagy
2. az épittet6 radiotelefonnal rendelkezik.
(2) Onallo telken lakééptilet épitése esetén tanyaudvart kell kialakitani. A
tanyaudvart muvelés alol ki kell vonni. A tanyaudvar tertilete nem lehet
kevesebb 400 m2-nél és nem lehet tdbb 2000 m2- nél — kivéve a szértiskertet
— . A tanyaudvart és a hozza vezeté bekoétdédutat fasorral kell szegélyezni; a
fasor telepitése a hasznalatba vételi engedély kiadasanak feltétele.
(3) A tanyaudvaron jelen rendelet 20 § -anak altalanos, a teljes foldrészletre
vonatkozo elbirasai egyideju betartasa mellett, a tanyaudvar 30 %-ot meg
nem haladoé beépitettségével foldszintes lako — és gazdasagi épuleteket
szabad elhelyezni. Az épuletek épitménymagassaga az 5,50 métert,
lakoéptilet esetében a 6,50 métert nem haladhatja meg. (Az 5,50 meétert
meghalado épitménymagassagu épulletet csak akkor szabad elhelyezni, ha
azt technologiai sziikségszertiség indokolja.)
Az épuleteket nyeregtetével kell megépiteni. A lakoéptiletek tetéhajlasszoge
380 - 450 kozott lehet, fedésre cserép, nad, természetes pala és fazsindely
hasznalhato. A lakééptletek padloszintje min.+0,70 méter kell legyen a
koérnyezd terepszinthez képest.
(4) A tanyaudvaron a beépitési mod lehet szabadonall6, oldalhataron allo
vagy korulépitett udvaros, de:
a.) épulettel, engedélykoteles épitménnyel a szomszédos foldrészlet
hatarat 5,0 méternél jobban nem szabad megkézeliteni, és
b.) az épitési vonal az orszagos kodzuthaldzat szamozott Utja mentén
uttengelytél mérve min. 40,0 méter, melyre merdleges gerincvonallal
kell elhelyezni a lakoépuletet; allattarto éptiletek elhelyezésénél
alkalmazni kell jelen rendelet 1 sz. mellékletének eléirasait.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eldirasok

21.§



Mk jelii ovezet eldirasai
( kertes mezogazdasagi teriiletek ovezete )

(1) Az Mk jelt 6vezetben éptletet tilos elhelyezni.
(2) Tilos az ovezetben birtokkézpont kialakitasa; az 6vezet teruleteit
birtokkézpont kialakitasaba nem lehet beszamitani.

22. 8§
Ma-1 jeli ovezet eldirasai
(intenziv hasznalati mezogazdasagi teriiletek ovezete)

(1) A Ma-1 jelu ovezet az intenziv hasznalatu (altalaban szanté muivelési aga)
mezbégazdasagi tertiletek oOvezete. Az O6vezetben, ha azt biztonsagi eléiras
illetve valamely létesitmény védétertilete nem tiltja, jelen rendelet 19 § (2)
bekezdésében felsorolt valamennyi létesitményt el lehet helyezni.

(2) Az oOvezet teljes terulete beszamithato birtoktest kialakitasaba,
birtokkézpont az altalanos és jelen rendelet eléirasainak betartasa mellett
letesithetd.

23. 8

Ma-2 jelii ovezet eldirasai
(lakoteriiletet hatarolé mezogazdasagi teriiletek ovezete)

(1) Az o6vezetben, ha azt biztonsagi eléiras, illetve valamely létesitmény
védotertilete nem tiltja, jelen rendelet 19. § (2) bekezdésében felsorolt
valamennyi létesitményt el lehet helyezni, kivéve az allattarto telepeket.

(2) Az oOvezet teljes tertilete beszamithato birtoktest kialakitasaba,
birtokkézpont az altalanos és jelen rendelet eléirasainak betartasa mellett
létesithetd, de ott allattart6 telep nem alakithato ki.

24.§

Ma-3 jeli ovezet
(rétek, gyepek ovezete)

(1) Az ovezetben a muvelési ag megvaltoztatasa csak az eredeti muivelési ag
fenntartasahoz  kapcsolodo  létesitmények  elhelyezéséhez — sziikséges
telekalakitas esetén lehetséges.

Eptiletet, épitményt csak a gyepgazdalkodashoz kapcsolédéan lehet
elhelyezni ugy, hogy a jelen rendelet 19. § (3), (4) és (7) bekezdéseiben
ismertetett minimalis tertilet nagysagok keétszeresét kell minimumeértékkent
figyelembe venni.



(2) Birtokkoézpontot is kizardlag a gyepgazdalkodashoz kapcsolodoan lehet
kialakitani. Az 6vezet tertleteit birtokkézpont kialakitasaba akkor is be lehet
szamitani, ha a birtokkdézpont nem az 6vezet tertiletén épul fel. Ebben az
esetben a minimalis tertiletek duplazasatol el lehet tekinteni.

25. §

Ma-4 jeli ovezet
(korlatozott funkcioji mezogazdasagi teriiletek ovezete)

(1) Az 6vezetben tilos éptiletet, épitményt elhelyezni.
(2) Az 6vezet teruletei birtoktest kialakitasaba beszamithatoak.

Vizgazdalkodasi teriiletek
26. §

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd teruiletek:

1. a folyovizek medre és parti savja,

2. a kozceélu nyilt csatornak medre és parti savja,

3. hullamterek.

A vizgazdalkodasi ovezeteken beltil barmilyen létesitményt csak a vizligyi
jogszabalyok betartasaval illetve az illetékes vizligyi igazgatosag
hozzajarulasaval szabad elhelyezni.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo eléirasok
27. 8

(1) A V-1 jelt 6vezet a Tisza-folyo 6vezete. Az 6vezeten bellll csak az illetékes

vizligyi szakhatosag hozzajarulasaval lehet barmilyen épitményt elhelyezni.

A V-1 jelt 6vezet alovezetei:
a.) V-1m a folyomeder 6vezete, tevékenység csak az illetékes viziigyi
igazgatosag hozzajarulasaval végezhet6,
b.) V-lev az artéri rétek, gyepek Ovezete, muivelési ag valtoztatasa és
barmely épitési tevékenység csak az illetékes viztigyi és
természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehetséges.
c.) V-leg az artéri erdék ovezete; mutivelési ag valtoztatasa és barmely
épitési tevékenység csak az illetékes vizligyi és termeészetvédelmi
hatosag hozzajarulasaval, az erdészeti hatosag engedélyével lehetséges.
d.) V-1v a veédtoltések oOvezete; a védtdltéseken barmely tevékenyseég
csak az illetekes viztigyi hatosag hozzajarulasaval végezhetd, a
toltéslabnal a meglévd toltésnél 20,0 — 20,0 m széles sav, az atépitett
toltésnél 10,0 - 10,0m széles sav szabadon hagyando; itt tilos
épitményt, épuletet elhelyezni, kivéve ha az vizigyi érdekbdl torténik
illetve ahhoz az illetékes vizligyi igazgatoésag hozzajarul.



A védtoltés mentén a hullamtéren 60,0 méteren, a mentett oldalon
pedig 110,0 méteren beltil anyaggddrét nyitni nem szabad. Kivételes
egyedi esetben, részletes talajfeltaras és szivargasi vizsgalat alapjan, az
illetéekes kornyezetvédelmi és vizligyi igazgatosag kulén elbdirasainak
betartasaval lehetséges anyaggddor nyitasa.
e.) V-1n a vizgazdalkodasi tertileten beliili nadasok 6vezete, muivelési
ag valtoztatasa és barmely épitési tevékenység csak az illetékes viztigyi
és természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehetséges.
f) V-1mk kertes mezdégazdasagi tertiletek O6vezete, muvelési ag
valtoztatasa és barmely épitési tevékenység csak az illetékes vizigyi
hatosag hozzajarulasaval lehetséges.
g.) V-1sf a strandflirdé Ovezete, barmely épitési tevékenység csak az
illetékes viztigyi hatosag hozzajarulasaval lehetséges.
(2) A V-2 jelt1 6vezet az FM kezelésu, csatornak 6vezete. A csatornak 3,0 —
3,0 méteres parti savjat szabadon kell hagyni; itt a parti savokra vonatkozo
jogszabalyi eléirasokat kell betartani.
(3) A V-3 jelt1 ovezet a Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében 1évé csatornak
ovezete. A csatornak 3,0 — 3,0 méteres parti savjat szabadon kell hagyni; itt a
parti savokra vonatkozo jogszabalyi eléirasokat kell betartani.
(4) A V-4 jelt1 6vezet az egyéb jelentés csatornak 6vezete. A csatornak 3,0 —
3,0 méteres parti savjat szabadon kell hagyni; itt a parti savokra vonatkozo
jogszabalyi eléirasokat kell betartani.
(5) A V-5 jelu o6vezet a telepiilési vizmu és vakuumgéphaz O6vezete. A
vizmuUkutak koéril 10 méteres sugarua kor védétertiletet kell megtartani.

Természetkozeli teriiletek
28.8

(1) A természetkozeli tertiletek:

a.) a nadasok tertlete.
(2) A nadasok o6vezeti jele: Tk-n. Az ebbe az Ovezetbe tartozo teruletek
muvelési aga nem valtoztathatdé meg. Tilos az 6vezetben épuiletet, épitményt
elhelyezni.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

29.§

(1) A kiillénleges beépitésre nem szant tertlet:
a.) a nyersanyagleléhelyek tertlete.

(2) A Kf jeli oOvezet az Uzemen kivili faraspontok oOvezete. Az Ovezetre a
faraspontok védéteriletére vonatkozo mindenkori eléirasokat kell betartani.



V. Fejezet

KORNYEZET - ES TERMESZETVEDELEM
HELYI ERTEKEK VEDELME

30.8
Helyi értékek védelme

(1) A telepuilés kultertiletén az altalanos eldirasokon tul minden szantasi
meélységet meghalado féoldmunkaval jaro épitkezésnél az engedélyezési eljaras
soran szakhatésagnak kell tekinteni a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt is.
Alkalmazni kell tovabba a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001 évi LXIV
torvény elbirasait valamennyi féldmunkaval jaro tevékenység esetén a
teleptilés teljes igazgatasi tertiletén.

(2) A régészeti érdekeltségli tertileten minden engedélyezési eljarasban
érdekelt félnek kell tekinteni a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt.

(3) Oriasreklam elhelyezését csak beltertileti hataron kiviil lehet
engedélyezni, a beltertileti hatartol minimum 150 méter tavolsagra.

Nem helyezhet6 el oriasreklam orszagos illetve helyi védettségli természeti
tertileten és annak 100 méteres kérnyezetében.

(4) Orszagos védelem alatt allo éptiletek telkén az I. foku épitési hatosag a
tertiletileg illetékes Kulturalis Ordokségvédelmi Hivatal.

A muemlékek koérnyezetét a szabalyozasi terv jeloli, itt a Hivatal
szakhatosagként mukodik kézre az eljarasokban..

(5) A helyi védelem alatt allo épuletek listajat az 1. szamu flggelék
tartalmazza. Az ezekkel kapcsolatos részletes szabalyozast kulon
6nkormanyzati rendelet rogziti.

(6) Helyi értekvédelmi tertilet hatarat az 1. szamu fliggelék tartalmazza.

A terulet utca- és telekhalozatat meg kell tartani. A védett tertleten beltl —
homlokzatot is érinté — épitési engedélyezési eljarasnal az engedélyezési
tervdokumentacio kotelezé tartalmi eleme az utcaképet bemutato, min.
M=1:200 méretaranyu tervlap.

31. 8§
Kornyezetvédelem

(1) Uj allattart6 létesitmények, illetve a meglévék korszer(sitése esetén, a
tragyatarolok csurgalékvizét és a tartas soran keletkezdé higtragyat zart
mutargyakban kell gylijteni vagy biologiai kezelést kell alkalmazni.
(2) Zaj és rezgésterhelési hatdarértékek:
Kereskedelmi, szolgaltatéo és gazdasagi tevékenység céljara hasznalt
telephelyek altal okozott kérnyezeti zajterhelés, a kdornyezetiikben 1évé,
lako- és intézményépuletek védendd homlokzata el6tt és a pihenésre
szolgalo tertiletek hataran nem haladhatja meg az alabbi értékeket:



Zajterhelési hatarérték

Teriilet besorolasa Ly, dB(A) Sy
Nappal Ejjel
(06-22) (22-006)
Kisvarosias és falusias
lako-terulet 50 40
Mezbgazdasagi tertilet
(tanya),
Gazdasagi és kulonleges 60 S0
tertuilet
(3) Levegbvédelem:

A teleptilés beltertiletén bltizhatassal jard tevékenység nem folytathato.
Légszennyezd anyagokat kibocsato technologia vagy ilyen berendezés
(legszennyez6 forras ) csak az illetékes koérnyezetvédelmi feltigyel6ség
hatarozata alapjan tizemeltetheté. Engedélykoteles légszennyezd forras
esetén, a kapcsolodo éptuletre hasznalatbavételi engedély csak a
levegévédelmi engedély megléte esetén adhato. A vizsgalt tertileten
levegbtisztasag-védelmi szempontbdl ,6kologiailag sérilékeny tertilet”-
nek mindsulé tertilet nincs.
(4) Felszini viz:

Felszini viz igénybevétele vagy terhelése vizjogi engedély alapjan
folytathato.

Vizminéség tertileti kategoria: altalanosan védett”

(5) Féldtani kézeg:

A talajpan vagy annak felszinén kockazatos anyagok tarolasara,
kezelésére szolgaldo épitményeket ugy kell kialakitani, hogy a foéldtani
kozeg és a felszin alatti viz szennyezését muiszaki eszkozokkel kizarjak.
A védelemnek és figyelembe veheté rendkivili események
bekovetkezésekor is biztositani kell a szennyezés megelézését.

A foldtani kozeget, felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenység
vonatkozasaban a telepuilés és a terulet besorolasa:

Teleptilés szennyezddés érzékenységi besorolasa: érzékeny
Terulet szennyezddés érzékenységi besorolasa: érzékeny

(6) Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenység esetén épitési
engedélyezési eljaras csak jogerés kornyezetvédelmi engedély birtokaban
indithato.

(7) Ipari létesitmények engedélyezési eljarasa keretén beltil meg kell oldani
mind a kommunalis jellegli, mind az ipari jellegli, de nem veszélyes
hulladékok artalmatlanitasat és gyujtését.

A kommunalis hulladékok gyujtésérél és elszallitasarol gondoskodni kell
jelenleg a teleptilés igazgatasi tertiletén kivil levé hulladéklerakoba.

(8) A teleptilés Ujonnan beépitésre szant tertiletét teljes kézmuivesitéssel kell
ellatni. A csapadékviz elvezetése nyilt arokkal is térténhet.



32. 8§
Természetvédelem

(1) A teleptlés kozigazgatasi teriletén megtalalhaté termeészetvédelmi
kategoriak, besorolasok:

a.) a Kozép-tiszai Tajvédelmi Korzet tertilete,

b.) a kiemelten fontos Erzékeny Természeti Tertiletek,

c.) a Natura 2000 teruletek,

d.) a Hortobagyi Nemzeti Park és a Duna — Ipoly Nemzeti Park altal
nyilvantartott 6kologiai folyoso tipusu elemek.

(2) A védett tertleteken a védelmi besorolasuknak megfeleld orszagos
eléirasokat kell betartani. E mellett az érintett tertileteken muvelési ag
valtoztatasa és barmilyen hatosagi engedélyezési eljaras keretén belul
érdekelt félnek kell tekinteni az illetékes nemzeti park igazgatosagat és az
illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feltigyeléséget.

(3) Helyi védelem ala kertil6 természeti emlékek:

a.) a beltertileten az Ady Endre utca — Munkasér utca — Endre Kiraly utca
harmas keresztezédésében talalhato idés kocsanyos télgyfa (Quercus robur),
b.) a Tiszavarkonyi — Sz6l6kben a Tiszajenéi tit menti utolso telken 1évé kb.
250 éves fehér eperfa (Morus alba).

(4) Egyedi tajértékek:

a.) Tiszavarkony teleptiléstdl D-re, az arvizvédelmi toltés mellett fakereszt

b.) A 030 hrsz-u tertuileten talalhato hires kézépkori jelenetet idézé, Endre
Kiraly terméskd emlékmu.

Altalanos biztonsagi eléirasok
33. 8
Kozlekedési létesitmények védoétertletei

(1) Az orszagos kozuthalozat szamozott utjainak kultertileti szakaszan
tengelyétél mérve 50 — 50 méteren belll tilos lako-, oktatasi-, egészségugyi
rendeltetésti éptiletet elhelyezni. Az illetékes Kozlekedési Feltigyelet és
Kozutkezel6 Kht hozzajarulasa esetén az 50 meéteren beldl elhelyezhetd
kereskedelmi, vendéglatasi létesitmény, ha azt egyéb eldiras nem tiltja.

(2) Valamennyi koézut tertiletén beltl létesitményt elhelyezni csak a koézut
kezeldjének hozzajarulasaval lehet.

34. 8§
Ko6zm és energiaszallito vezetékek és létesitmények védétertletei

(1) A vizvezetékek véddtertleteire az Uizemeltetd €s az engedélyezd hatosag
altal eldirtakat kell betartani.



(2) Csapadékviz csatornaba, csapadékviz elvezet6 arokba barmilyen
halmazallapoti hulladékot vagy vizszennyezést okozo termeéket, szennyvizet
tilos bevezetni.

(3) A kozteruileten létesitenddé koézmuivezetékek elrendezésére a kézmuivek
Uzemeltetdinek és hatosagainak eldirasait kell betartani.

(4) A kozteruleteken létesitendd gazvezetékekre a kézmuvek tizemeltetéinek
és hatosagainak eldirasait kell betartani.

(5) Villamos berendezések biztonsagi 6vezete:

a.) fold feletti nyomvonalas létesitményneél:

A biztonsagi 6vezet terjedelme f6ld feletti nyomvonalas létesitménynél:

1 — 35 kV kozépfesziltségli szabadvezeték kultertileten 5,- méter,

1- 35 kV kozépfeszlltség szabadvezeték beltertileti és fokozott biztonsagra
vonatkozo eléirasok szerinti szerelés esetén 2,5 méter,

0,4 kV kisfeszultségli szabadvezeték 1.- méter.

b.) Féldben elhelyezett vezeték esetén:

0,4 kV kisfesziiltségen 1 méter

A biztonsagi 6vezet a nyugalomban 1évé szélsé aramvezetdktdl, illetve a
kabelvezeték szélsé pontjatol mért kétoldali parhuzamos fliggéleges sikokig
terjed6 sav.

A villamos berendezések biztonsagi Ovezetét a 122/2004 (X.15.) GKM
rendelet hatarozza meg.

Mobiltelefon atjatszo allomas és 6nallo, nemcsak az adott telken levd éptuiletet
ellatéo antennaépitmény csak a Gip, Gksz és Ma-1 jelu épitési 6vezetekben
helyezhetéek el.

35. 8§
Viztigyi érdekek védelme

(1) A vizelvezetdé és oOntdzdécsatornak mukoédoéképességét — fuggetlentil azok
tulajdonosaitdl illetve kezelditél — fenn kell tartani.

A medrek megkozelitésére, fenntartasara vonatkozoan az orszagos
jogszabalyi eléirasokat kell betartani.

Epitési tilalmi tertiletek:

a.) a Tisza védtoltése mentén 10,0 — 10,0 méter,

b.) vizligyi kezelésti allami fémtivek mentén 6,0 — 6,0 méter,

c.) egyéb csatornak mentén 3,0 — 3,0 méter.

(2) A belviz altal veszélyeztetett tertileteken éptilet elhelyezése csak az épulet
koérnyezetbdl torténd kiemelésével és a csapadékviz biztonsagos elvezetési
rendszerének kiépitésével, valamint az KOTI — KOVIZIG, az KOTI-KTVF és a
Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag egyideju
hozzajarulasaval engedélyezhet6.

(3) A Tisza arvizvédelmi védtoltése mentett oldali részén a mindenkori
toltéslabtol meért 110m-es teruletet fakado és szivargo vizek altal
veszélyeztetett tertiletnek kell tekinteni.

(4) A jegyz6i hataskérben engedélyezheté kutak maximalis talpmeélysége
20,0m.

A kutak védétavolsaga:



a.) lakoépulettdl: 10,0m

b.) istallotél: 10,0m

c.) irgdédros arnyékszéktol: 15,0m

d.) szikkaszté aknatol: 15,0m

e.) azonos réteget beszur6zé szomszédos kuttél: 25,0m

36. §
Banyaszati érdekek védelme és tilalma

(1) Tilos ktilszini banyat nyitni:

a.) a telepulés teljes beltertiletén,

b.) beépitésre szant tertileten,

c.) az Ma-2 és Mk jelt mezdgazdasagi 6vezetekben,

d.) tervezett erdétertileteken,

e.) barmely természetvédelmi tertileten, kivéve, ha ahhoz az illetékes
természetvédelmi szakhatésagok hozzajarulnak.

VI. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
37.8
(1) Jelen rendeletben nem szabalyozott esetekben az orszagos érvényu
eléirasokat kell alkalmazni.
(2) A rendelet a kihirdetését koéveté 60.napon napon lép hatalyba.

Rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetéen induld tigyek elbiralasanal kell
alkalmazni.

Tiszavarkony, 2009. oktober 13

Mészaros Zoltan s.k. Hatvani Julia s.k.
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének idépontja: 2009 oktober 15

Hatvani Julia s.k.
jegyzoé



1 szamu melléklet
Allattart6 létesitmények védétavolsagai

1. A kis haszonallatok ketrece, olja, kifutoja asott kuttél min. 10,0 méter,
fart kattol min. 5.0 méter tavolsagra helyezhetd6 el.

2. A nagy haszonallatok istallgja, kifutoja, komposztalo, silo, szemétgyijto,
almostragya és tragyalé gyijté asott kuttoél min. 15,0 méter, furt kuttél min.
15,0 méter, csatlakoz6 vizvezetéktdl min. 2,0 méter, vizvezetéki ,kerti
csaptol” min. 3,0 méter tavolsagra legyen.

3. Zart tragyatarolo, zart tragyalégytijté és az allattarto éptlet kozoétt nem
kell védétavolsagot tartani, ha:

a.) az vizzaro kivitelll és csatornaszell6zével ellatott zart fedlappal készult és
b.) az épulet allékonysagat nem veszélyezteti.

4. A haszonallattartast szolgalo 1] épuletek és épitmények (kifuto,
tragyatarolo, tragyalégyujtd) elhelyezési tavolsaga lakoépuilettél (a tavolsag
méterben) :

Az allatok Kis I'laszonéllat Nagy haszonallat
darabszamabaromfi II;IEE:E;_a egyéb szarvasmarha 16 egy€éb
2-ig 6 6 6 10 10 10
2-5 6 6 6 15 10 15
5-15 6 6 6 ke ke ke
15-25 6 6 6 ke ke ke
25-50 8 10 10 ke ke ke
50-100 10 ke ke ke ke ke
100-200 ke ke ke ke ke ke
200 folott ke ke ke ke ke

Ke: kiilén engedély alapjan ANTSZ, kérnyezetvédelmi és allategészségligyi
szakvélemény figyelembevételével

(Az egyes teruleteken ill. épitési Ovezetekben a tarthato allatlétszamot az
Onkormanyzat allattartasi rendelete szabalyozza.)

Kis haszonallat: baromfi, nyual, galamb,
Nagy haszonallat: szarvasmarha, 16, szamar, bivaly, kecske, juh, sertés



1. szamu flaggelék

1. Orszagos védelem alatt allo épuletek:
1. az 1 hrsz-u tertleten allé muemléki védettségli templom éptilet,
2. a 26/3 hrsz-u terulleten alléo mtiemléki védettségli templom éptilet.
Ugyancsak védelem alatt all a muemlékek koérnyezete is, melyet a
szabalyozasi terv jelol.

2. Helyi védelem ala kertil6 éptiletek, épitmények:
1. a 10 hrsz-u tertileten allo els6 vilaghaboras emlékm,
2. a 132, 133 hrsz-u teruleteken 1évé temetdében 1évé zsido siremlékek,
3. a 297 hrsz-u temetdében allé6 kékeresztek,
4. a 2387 hrsz-u teruleten allo haranglab.

3. Helyi értékvédelmi tertilet hatara:
Arpad utca — Somogyi Béla utca — Endre Kiraly uttal parhuzamosan a
tervezett toltés vonalaban - Bajcsy — Zsilinszky Endre utca — Arpad
utca altal hatarolt tertulet.
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Jelmagyarazat
kézigazgatasi terilet hatara
meglevd belterdilet hatara
tervezett belterilet hatara
beépitésreszant terlilet hatara
szabalyozasi vonal meglévd
6vezet hatara
telekhatar (meglévé megmarado)
javasolt tervezett
megsziintetd jel

szabalyozasi szélesség
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Taj, és természetvédelem, kdrnyezetalakitas,
mivi értékvédelem, régészet jelélései

Natura 2000-es tertilet hatara
Okoldgia folyoso hatdra
kotelezd egységes utcafasitas
megbrzendd fasor erdGsav
kiegészitendd fasor
javasolt tajfasitas
egyedi tajérték
régészeti érdeki teriilet
régészeti lelGhely
miemléki védelem alatt all6 éplilet
helyileg védett épitett érték

helyi értékvédelmi teriilet hatara
miemléki kornyezet hatéra
Kérnyezetvédelmi jelolések

kornyezetvédelmi védGtavolsag

TISZAVARKONY

TELEPULESRENDEZESI TERVE

1: 2000

Elektromos haldzat, hirkdzlés jeldlések
-@ 20kV-o0s szabadvezeték
-védGtav:7-7 m
kisfesziiltség transzformator allomas
tavkozl6 gerinc optikai kabel

Gazkdzmivek

E nagynyomasu gazvezeték (MOL)

-védGtav:15m-

E gaz elosztovezeték (3bar)
- védGtav: 5m -

gazfogaddallomas

MOL,MAK kezelésében Iévé faras
-védGtav:50m-

A kozponti beltertlet teljes terilete a MOL kezelésében Iévd
szénhidrogén banyateleken helyezkedik el (Rakoczifalva-I)

Szennyvizkdzm(ivek

Ovezeten beliili telek a kizarolagos
hasznalat megjeldlésével

E szennyviz fogylijtd csatorna (nyomovezeték)

Ivdvizkdzmivek

{ : 3 ivoviz gerincvezeték

vizmi

viztorony (pl:viztorony, medence)
vizmikutak

Kozlekedési jeldlések

. tervezett kerékparut

keresztszelvények helye

Szolnoki repilétér légi megkdzelitési savia

egyéb jeldlések

belviz altal veszélyeztett tertilet

(6nkormanyzati adatszolgaltatas)

g
I: tervezett arvizvédelmi févédvonal védétavolsaga - 110,0 m
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3,2-4,5/1000 L

=~ Kéu-2.
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Lf-1
Lf-1%

Lf-2
Lf-3
Lk-1
Lk-2
Lk-3

Terlletfelhasznalasok G6veztei

Lakdterllet 6vezetei
altalanos falusias lakoteriilet Svezete Kok kotottpalyas kozlekedési terilet - vasit-

helyileg védett falusias lakdteriilet 6vezete

Tiszavarkony - sz6l6k falusias lakdteriilet 6vezte

épitési engedély kiadasanak a feltétele:
a telekalakitési terv elkészitése

szabadon all6 beépitési modu

Kozlekedési terlilet Gvezetei

altalanos falusias lakdteriilet 6vezete Kdu-1I. orszégos mellékutak dvezete

épitési engedély kiadasanak a feltétele:

Kéu- 1. helyi gyijtéutak svezete

a telekalakitasi terv elkészitése és teljes kozmiivesités

K&u-2. lakéutak dvezete

Erdé6teriiletek dvezetei

Kdu-3  kdézponti vegyes kézlekedési dvezete

Kdu-4 egyéb jelentdsebb féldat

kisvarosias lakdteriilet Gvezete Ev-1 véd§ erddk dvezete
zértsorl jellegl beépitési médi Ev-2 védett erd6k dvezete
kisvarosias lakoteriilet 6vezete Eg gadasdgi erdék dvezete

Tiszavarkony - sz6l6k
kisvarosias lakoteriilet 6vezete

Kulonleges teriilet dvezetei

Ka

Kf
Kt

Kkp

alkotohaz 6vezete

Gizemenkiviili firaspontok dvezete

temetdk teriilete

kegyeletipark terilete

Gazdasagi teriilet 6vezetei

Gksz-1

Gksz-2

Gip-1

altalanos kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet dvezte

kistelkes kereskedelmi szolgaltatd

Ma-1 intenziv haznalati mezégazdasagi

teriilet dvezte

Ma-2 lakéteriiletet hatérold mezégazdaségi

teriiletek dvezete

MezGgazdasagi teriiletek Gvezetei

Ma-3 gyepek, rétek 6vezete

Ma-4 korlatozott funkciéji mezégazdaségi

teriiletek dvezete

Mk kertes mezégazdasagi teriilet Gvezete

Vi Tisza foly6 dvezete

Vizgazdalkodasi teriiletek dvezetei

gazdasagi teriilet 6vezte

Vleg Tisza folyé gazdasagi erd6 alévezete

a CO2-kuthoz kapcsol6do ipari
gazdasagi terilet Gvezte

Természetkozeli tertletek Gvezete

Tk-n

Természetkdzeli terllet Gvezete - nadas

Viev Tisza folyé védett erdd alovezete

Viv Tisza folyé védmii alévezete

Vin Tisza folyé nadas al6vezete

V1K Tisza folyé KOTI-KOVIZIG kezelésében
1évé csatorna alévezete

Vim Tisza folyd meder alévezete

Vimk  Tisza foly6 kertes mez6gazdaségi alévezete

Visf Tisza folyd strandfiirdd alévezete
V2 FM kezelésében |évé csatorndk Gvezete
V3 Vizgazdasagi Tarsulat kezelésében 1évd
csotorndk Gvezete
V4 egyéb csotorndk Gvezete
Vs vizmikutak, vizm(ilétesitmények dvezete

Zoldterllet Ovezetei

Zkp

kozparkok ovezete
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